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Участнику Общества с ограниченной ответственностьюкСтройтек>МненuеМы провели аудит прилагаемой годовой бухгалтерской отчетности Общества сограниченной ответственностью кСтройтек> (ОГРН 1134703005865, 188678,Ленинградская область, Всеволожский район, г. Мурино, Привокзальн€uI пл., д. 1­А, корп.1,пом.75­Н), состоящей из бухгалтерского баланса по состоянию на 31 декабря 202З года,отчета о финансовых результатах за 202З год, приложений к бухгалтерскому балансу иотчету о финансовых результатах, в том числе отчета об изменениях капитала за 202З годи отчета о движении денежных средств за2O2З год, пояснений к бухгалтерскому балансу иотчету о финансовых результатах за 2023 год, включая основные положения учетнойполитики.По нашему мнению, прилагаемаlI годовая бухгалтерская отчетность отражаетдостоверно во всех существенных аспектах финансовое положение Общества сограниченной ответственностью кСтройтек> по состоянию на 31 декабря 202З года,финансовые результаты его деятельности и движение денежных средств за 202З год всоответствии с правилами составления бухгалтерской отчетности, установленными вРоссийской Федерации. Основанuе dля выршJIсенuя мненuяМы провели аудит в соответствии с Международными стандартами аудита (МСА).Наша ответственность в соответствии с этими стандартаNIи раскрыта в разделекОтветственность аудитора за аудит годовой бухгалтерской отчетности) настоящегозаключения. Мы явJu{емся независимыми по отношению к аудируемому лицу всоответствии с Правилами независимости аудиторов и аудиторских организаций иКодексом профессиона­пьной этики аудиторов, соответствующими Международномукодексу этики профессиональных бухгалтеров (включая международные стандартынезависимости), разработанному Советом по международным стандартам этики дJuIпрофессиональных бухгалтеров, и нами выrrолнены прочие обязанности в соответствии сэтими требованиями профессиональной этики. Мы полагаем, что полученные наNIиаудиторские доказательства являются достаточными и надлежащими, чтобы служитьоснованием для выражения нашего мнения.
О mв е mс mв е нн о с mь руко в о d с mв а ау d uру елtо zo л u ца з а zo d о ву ю бухzалmер ску юоmчеmносmьРуководство несет ответственность за подготовку и достоверное представлениеуказанной годовой бухгалтерской отчетности в соответствии с правилами составлениябухгалтерской отчетности, установленными в Российской Федерации) и за системувнутреннего контроля, которую руководство считает необходимой для подготовки годовойбухгалтерской отчетности, не содержащей существенных искажений вследствиенедобросовестных действий или ошибок.При подготовке годовой бухгалтерской отчетности . руководство несетответственность за оценку способности аудируемого лица продолжать непрерывно своюдеятельность, за раскрытие в соответствующих случаях сведений, относящихся кнепрерывности деятельности, и за составление отчетности на основе допущения онепрерывности деятельности, за исключением случаев, когда руководство намеревается2
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ликвидировать аудируемое лицо, прекратить его деятельность или когда у руководстваотсутствует какая­либо иная речrльная альтернатива, кроме ликвидации или прекращениядеятельности. Лицо, отвечающее за корпоративное управление ­ генеральныЙ директор,несет ответственность за надзор за подготовкой годовой бухга­гlтерской отчетностиаудируемого лица.Оmвеmсmвенносmь ауdumора за ауdum zоdовой бухzалmерской оmчеmносmuНаша цель состоит в получении разумной уверенности в том, что годоваябухгалтерская отчетность не содержит существенных искажений вследствиенедобросовестных деЙствиЙ или ошибок, и в составлении аудиторского заключения,содержащего наше мнение. Разумная уверенность представляет собой высокую степеньуверенности, но не является гарантией того, что аудит, проведенный в соответствии с МСА,всегда вьuIвляет существенные искажения при их наJl'ичии, Искажения могут бытьреЗультатом недобросовестных деЙствиЙ или ошибок и считаются существенными, еслимОЖно обоснованно предшоложить, что в отдельности или в совокупности они могутповлиять на экономические решения пользователей, принимаемые на основе этой годовойбухгалтерской отчетности.В рамках аудита, проводимого в соответствии с МСА, мы применяемпрофессионаJIьное суждение и сохраняем профессионаJIьный скептицизм на протяжениивсего аудита, Кроме того, мы:а) вьшвляем и оцениваем риски существенного искажения годовой бухгалтерскойотчетности вследствие недобросовестных действий или ошибок; разрабатываем ипроводим аудиторские процедуры в ответ на эти риски; получаем аудиторскиедоказательства, являющиеся достаточными и надлежащими, чтобы слу}кить основаниемдля выражения нашего мнения. Риск необнаружения существенного искажения врезультате недобросовестных действий выше, чем риск необнаружения существенногоисках(ения в результате ошибки, так как недобросовестные действия могут включатьсговор, подлог, умышленный пропуск, искаженное представление информации илидействия в обход системы внутреннего контроля;б) получаем понимание системы внутреннего контроля, имеющей значение дляауди,га, с целью разработки аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствам, ноне с целью выражения мнения об эффективности системы внутреннего контроляаудируемого лица;в) оцениваем надлежащиfr. характер применяемой учетной политики, обоснованностьоценочных значений, рассчитанных руководством аудируемого лица, и соответствующегораскрытия информации;г) делаем вывод о правомерности применения руководством аудируемого лицадопущения о непрерывности деятельноQти, а на основании полученных аудиторскихдоказательств ­ вывод о том, имеется ли существенная неопределенность в связи ссобытиями или условиями, в результате которых могут возникнуть значительные сомненияв способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность. Если мыприходим к выводу о н€lличии существенной неопределенности, мы должны привлечьвнимание в нашем аудиторском заключении к соответствующему раскрытию информациив годовой бухгалтерской отчетности или, если такое раскрытие информации являетсяненадлежащим, модифицировать наше мнение. Наши выводы основаны на аудиторскихдоказательствах, полученных до даты нашего аудиторского заключения. Однако будущиесобытия или условия могут привести к тому, что аудируемое лицо утратит способностьпродолжать непрерывно свою деятельность;л) проводим оценку представления годовой бухгалтерской отчетности в целом, ееструктуры и содержания, включая раскрытие информации, а также того, продставляет ли3
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годовая бухгалтерская отчетность лежащие в ее основе операции и события так, чтобы былообеспечено их достоверное представление.Мы осуществляем информационное взаимодействие с руководством аудируемоголица, доводя до их сведения, помимо прочего, информацию о запланированном объеме исроках аудита, а также о существенных замечаниях по результатам аудита, в том числе оЗначительных недостатках системы внутреннего контроля, которые мы вьUIвляем впроцессе аудита.Генеральный директор ОООаудит)), кЩжетта­ Попова Евгения Александровнаорнз 21706013924Руководитель аудита, по результатамкоторого составлено аудиторскоезаключение Федосова Марина Сергеевнаорнз 2200б1 1BI36Аудиторская организация:Общество с ограниченной ответственностью <.Щжетта­аудит).огрн ||61847414019,|98216, Санкт­Петербург, rrp. Народного ополчения д. 10 литер А пом. 245­Н,Член саморегулируемой изации аудиторов Ассоциация кСодруrкество)) (СРО ААС),орнз 12006010484
<<25>> марта 2024 {Y ­ýФfжtr"
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Форма по ОКУ!Ц ,Щата (число, месяц, год)lJ Организация Обrцество с ограниченной ответственностью "Стройтек" по окпо

l ­ Основной государственный регистрационный номер аудиторской ОГРН/а_' ОРГаНИЗаЦИИ/Индивидуального аудитора огрнип_J

tЭ Бухгалтерский баланс_t на 31 декабря 2023 г,ч

цЁсгIJftjIJцгI
78056859841167847414019

l,:U'

Коды071 00013,| 12 20231118270247031 3606671.12.2
1 2300 16384

пояснения наи менован ие показателя Код На 31 декабря202З г, На З1 декабря2022 г, На 31 декабря2021 r.Активl. внЕоБоротныЕ АктивыНематериальные активы 1110 30 35 41Результаты исследований и разработок 1120Нематериальные поисковые активы 1130Материальные поисковые активы 1140Основные средства 11 50 62 oz 622 в том числе:Основные средства в организации 11501 62 62 62,Щоходные вложения в материальныеценности 11603 Финансовые вложения 1170отложенные налоговые активы 1180Прочие внеоборотные активы 1190 310 45в 607Итого по разделу l 100 401 556 7104 ll. оБоротныЕ Активы3апасы 1210 4 078 983 з 560 49з 4 бв7 147в том числе:Товары 12101 11 640Основное производство 12102 541 275 329 в67 зз4 /0вНезавершенное строительство, в т.ч. подоговорам участия в долевом_сJр9Iт9лэ9т,в, s.­ 12103 2 41в 683 2 164 в12 2 645 6993емельные участки под объектаминезавершенного строительства 12104 704 в1 9 704 в1 9 1 206 в41Н.ЩС по строительству, в т.ч. по договорамучастия в долевом строительстве 121о5 197414 з49 345 499 вв9Налог на добавленную стоимость поприобретенным ценностям 1220 в9 015 79 вз7 67 0900
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ч / F4J. l Щебиторская задолжен ность 1 2з0 886 056 s47 532 577 144l­
]rl

Оинансовые вложения (эа исключениемценежных эквивалентов) 1240ценежные средства и денежныеэквиваленты 1 250 1 2з1 884 6 107 35 101lрочие оборотные активы 1 2604того по разделч ll 1 200 6 2в5 93в 4 593 969 5 з66 4в2БАлАнс 1 600 6 2вб з40 4 594 525l­ilddilililil/illlJf///ll
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Форма 07] 0001 с.2пояснения наименование показателя Код На 31 декабря2023 r, На 31 декабря2022 г, На З1 декабря2021 r.пАссивlll. кАпитАл и рЕзЕрвыУставный капитал (складочный капитал,уставный фонд, вклады товариrлей) 1310 10 10 400 000Собственные акции, выкупленные уакционеров 1з20Переоценка внеоборотных активов 1 340Щобавочный капитал (без переоценки) 1 350Резервный капитал 1 з60Нераспределенная прибыль (непокрытыйубыток) 1 з70 522 007 495 551 27з 9ввИтого по разделу lll 1 300 522 017 495 561 673 9ввэ.J lv. дол госроч н ыЕ оБязАтЕл ьствА3аемные средства 1410 220 435 2 026 60в 3 2з2 79вотложенные налоговые обязательства 1420Оценочные обязател ьства 1 4з05.3 Прочие обязательства 1 450 205 577 205 577 753 755в том числе:обязательства по договорам участия вдолевом строительстве 14501 205 577 205 577 753 755Итого по разделу lV 1 400 426 012 2 232 1в5 3 9вб 553э.J Ч. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА3аемные средства 1510 1 391 1 040 в91 415.з Кредиторская задолжен ность 1 520 5 з36 920 в25 вв7 706 610в том числе:обязательства по договорам участия вдолевом строительстве 15201 5 11в з05 55в 433 звб 261!оходы будущих периодов 1 5з0Оценочн ые обязательства 1 540Прочие обязательства 1 550Итого по разделу V 1 500 5 338 311 1 в66 779 706 651БАлАнс 1 700 6 2вб 340 4 594 525 5 367 192

25 марта 2024 r.
(расшифровка подписи) 0?
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Форма по OKYfl.Щата (число, месяц, год)по оКПоиннпооквэд 2
ПО ОКОПФ / ОКФСпо оКЕИ

цс(rlll/1ll(r(5
Коды071 000231 12 2023111827о247031 3606671,12.2

1 2300 ,|6384
пояснения наименование показателя Код За Январь ­,Щекабрь2023 г, 3а Январь ­ flекабрь2022 г,Выручка 2110 762 490 1 416 639в том числе:Услуги 3астройшика 21101 543 887 в99 в63Продажа недвижимости 151 665 5,16 776Продажа сетей 66 93во Себестоимость продаж 2120 (174 536) (301 ,1в1)в том числе:Услуги 3астройщика (15 2в6) (2в 007)Продажа недвижимости (в0 9в0) (273 174)Продажа сетей (7в 270)Валовая прибыль (убыток) 21 00 587 954 1 ,]15 45в6 Коммерческие расходы 2210 (6 314) (42 557)о Управленческие расходы 2220Прибыль (убыток) от продаж 2200 5в1 640 1 072 901Щоходы от участия в других организациях 231 05.1 Проценты к получению 2320 15 222 36 3245.3 Проценты к уплате 2з30Прочие доходы 2з40 1 225 3 4в0Прочие расходы 2з50 (2 430) (4 34з)Прибыль (убыток) до налогообложения 2300 595 657 1 108 з62Налог на прибыль 2410 (119201) (221 799)в том числе:текущий налог на прибыль 2411 (119 201) (221 799)отложенный налог на прибыль 2412Прочее 2460Чистая прибыль (убыток) 2400 476 456 ввб 563

08



Форма 0710002 с.2пояснения наименование показателя Код За Январь ­ !екабрь2023 г, 3а Январь ­ !екабрь2022 г.Результат от переоценки внеоборотных активов, невключаемый в чистуtо прибыль (убыток) периода 2510Результат от прочих операций, не включаемыйв чистую гlрибыль (убыток) периода 2520Налог на прибыль от операций, результат которыхне включается в чистую прибыль (убыток) периода 25з0Совокупный финансовый результат периода 2500 476 456 8вб 563СправочноБазовая прибыль (убыток) на акцию 2900Разводненная прибыль (убыток) на акцию 291 0

Кирющина МаринаАндреевна

l­IdIIllil//il1{r1I 25 марта 2.024 r.
(расшифровка подписи)
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l ' ;r#;;#;;;|;r'""""n ' Частная собственностьIr__ tдиница измерения: в тыс. рублей­l lr J Г­ ­­­­Т ПО ОКОПФ / ОКФСпо оКЕИr_ililLJ//l/ldfJ­l iL,l[, lL,lL,i
1aд

Коды071 0005з1 12 202311182702470з1 3606671,12,2,12300 16384наименование показателя Код 3а Январь ­,Щекабрь2023 r. 3а Январь ­,Qекабрь2022 г,flенежные потоки от текущих операцийПоступления ­ всего 4110 2 5з2 60в 1 621 953в том числе:9f л.!э_одажи продукции, товаров, работ и услуг 4111 151 241 174 201арендных платежей, лицензионных платежей, роялти,комиссионных и иных аналогичных платежей 4112о_] л9р9Iродqц{ Финансовых вложен и й 411зпоступления по договорам участия в долевомстроительстве 4114 2 367 071 1 411 42впрочие поступления 411s 14 296 зб з24платежи ­ всего 4120 (1 9зб 344) (2 2в7 0з1в том числе:посгавщикам (подрядчикам) за сырье, материалы, работы,услуги 4121 (1 45в 413) (1 700 496)в связи с.оплатой труда работников 4122 (641) (762)процентов по долговы м обязательствам 412з (92 926)налога на прибыль организаций 4124 (101 095) (267 0вз)ндс 4125 (2747s2) (314 936)прочие платежи 4129 (в 477) 3 754)uальдо денежных потоков от текущих операций 41 00 596 264 (665 078)flенежные потоки от инвестиционных операцййПоступления ­ всего 4210в том числе:от продажи внеоборотных активов (кроме финансовыхвложений) 42114212от возврата предоставленных займов, от продажидолговых ценных бумаг (прав требования денежных**9"р.9д9Jв к друl|,лл личам) _ 4213дивидендов, процентов по долговым финансовымвJlожениям и аналогичных поступлений от долевогоучастия в других организациях 4214прочие поступления 4219платежи ­ всего 4220в том числе:в связи с приобретением, созданиепJ, модернизацией,реконструкцией и подготовкой к использованиювнеоборотных активов 4221в связИ с приобретением акциЙ другиХ организаций (долейучастия) 4222в связи с приобретением долговых ценных бумаг (правтребования денежных средств к другим лицам),_ !е939gзрл9у9 з3r"]чlов другим лицам,,. 422зпроцентов по долговым ооязательствам, включаемым встои мость инвестицион ного актива 42244229(.;альдо денежных потоков от инвестиционных 4200 7/,
прочие платежи



' Кирюшина Марина­­­­­* АндрееЕ|q _(расшифровка подписи)

цl­{l­l(цr/il(сцццrd(
н

Форма 0710005 с,2наименование показателя Код 3а Январь ­ .Щекабрь202З г. 3а Январь ­,Щекабрь2022 r.[енежные потоки от финансовых операцийПоступления ­ всего 4310 1 434 5з4 1 784 479в том числе:. то|учен{9 кредуlтов и ,qjlймов 4311 1 4з4 534 1 784 479денежных вкладов собственников (участников) 4з12от выпуска акций, увеличения долей участия 4з1 3от выпуска облигаций, векселей и других долговых ценныхбумаг и др. 4з14прочие поступления 4з1 9платежи ­ всего 4з20 (805 021 (1 14в з95)в том числе:собственникам (участникам) в связи с выкупом у них акций(долей участия) организации или их выходом из составаучастни ков 4з21на уплату дивидендов и иных платежей по распределениюприбыли в лользу собственников (участников) 4322 (450 000) (665 000)в связи с погащением (выкупом) векселей и другихдолговых ценных бумаг, возврат кредитов и займов 4з2з (з55 021 ) (8з 405)4з24 (399 990)**J]р9:ýц9_т_9ж,и 4з29Сальдо денежных потоков от финансовых операций 4з00 629 51з бзб 0в4С,,альдо денежных потоков за отчетный период 4400 1 225777 (2в 994)Остаток дене)(ных средств и денежных эквивалентов наtlачало отчетного периода 4450 6 107 Jэ 101Остаток денежных средств и денежных эквивалентов нацонец отчетного периода 4500 1 2з1 вв4 6 107Величина влияния изменениlй курса иностранной валюты поотноцению к рублю 4490

25 марта 2024 г, 1rдUl.
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Россuйская Феdерацuя, l88678, Ленuнzраdская обласmь, Всеволосtсскuй район, z. Мурuно,Пр uв о кзаль ная плоulаd ь, d. 1 ­А, корп, 1, по м, 7 5 ­ Но грн 1 1 3 4703 00 5 86 5 ин н/кпп 4 703 1 3 6066/4 703 0 1 00 1

РаЗДеЛ 10 Пояснений к Бухгалтерскому балансу и Отчету о финансовых результатах за2023 годl. Сведения об обществе с ограниченной ответственностью:1.1, Полное наименование фирмы: Общество с ограниченной ответственностью"Стройтек"1,2. Юридический адрес: 188б78, Ленинградская область, Всеволоrкский район, г.Мурино, Привокзальная площадь, д.l­А, корп.1, пом.75­Н.1.3. Фактический адрес: 188б78, Ленинградская область, Всеволоrкский район, г, Мурино,Привокзальная площадь, д. 1­А, корп.1, пом.75­Н.|,4. Щата государственной регистрации: 22 августа 2013 г., основной i,осу/tарс,гвенныйрегистрационный N l l347030058б5,1.5. Уставный каtIитitJI предприятия на 01.01.23 г. был сформирован полностью исоставлял 10 000 (десять тысяч) рублей. Уставный капитал оплачен полностью.учредитель компании и единственный участник _ ооо (мдвис)) Инн78054б0lб2 кпп 780501001, огрн 10898471б8261.99,9 ОА доЛей ооО " мАвиС" владеет российская организация ­ ООО "унр,' иFIН7805б5 I2З0;0,\ОА ДОЛей ООО (МАВИС владеет российlская организация ООО(ТЕПЛоЭНЕРГо) ИНН 7805З 0899З.Конечными бенефициарами ООО <Стройтек> являются граrкдане РФ:­ ФраIтус Т.Д. ­ 65%­ прочие физические лица ­ менее 200lо каждыЙ.i0.03.23 г. были объявлены дивидендьlза2О22 год и предыдущие периоды в сумме450 млн. руб.На 31 .12.2З г, задолженность по выплате дивидендов отсутствует.1.б. ЕДИНОЛИЧНЫЙ ИСполнительный орган ООО "Стройтек" ­ генеральный директорКирюшина Марина Андреевна.
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2. ФинАнсово­хозяЙствЕннАя дЕятЕлъность в 2023 году.основа составления.Бухгалтерская отчетносТь Общества сформирована исходя из действующих вРоссийской Федерации правил бухгалтерского учета и отчетности, в частностиФедера­шьного закона <О бухгалтерском учете) от 06.12.2011 г. jt 402­ФЗ и Положения поведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в Российской Федерацииутвержденного приказом Министерства финансов РФ от 29.07.1998г, Jr,lb 34н, а также иныхдействующих нормативных актов, входящих в систему регулирования бухг€lJIтерскогоучета и отчетности организаций в Российской Федерации.Бу<галтерская отчетностЬ за 2023 год составлена, исходя из допущения о том, чтоорганизация осуществляет непрерывно свою деятельность и dул", продолжатьосуществлять свою деятельность в обозримом будущем (не менее 12 месяцев, следующихза отчётным периодом).Щанные бухгалтерской отчетности приводятся в тысячах рублей.для оценки существенности информации с целью детаJIизации показателейбухгалтерской отчетности, а так}ке с целью раскрытия информации в бухгалтерскойотчетности избран количественный критерий существенности ­ 5% от соответствующегопок€вателя баланса, также информация подлежит раскрытию в случае существенностикачественных характеристик показателя.Показатели и информация, которые являются существенЕыми по качественнымпризнакам, раскрыты независимо от их суммового вьIражения.
2. l. ЗапасыИнформаЦия пО рЕtзделУ <<Запасы>> дополняеТся таблицамlл 4,l <FIаличие и дви}кеIIиезапасов)), 4.2 <<ЗапасЫ в залоге)) пояснений к бухгалтерсtсому балансу и отчету офлIнансовых результатах.в связи с тем, что строительство Обществоп{ как застройщиком многоквар.гирноголома на основании заключенных договоров долевого участия в строительствеосуществЛяетсЯ в рамках одного операIIионного цикла, затраты, связанные состроитеJIьс,гвом дома, квалифицируются Обществом как оборотный актив и отражаIо.гся вразделе <Оборотtтые активы)> бухгалтерского бzuтанса по строке 12l0 <Запасы>.В строке <<Запасы>> отражены:­ затратЫ застройщика пО строительству )IIиJIых домов и прочих объектовнедви}киМого имуЩества, строящихся в рамках заключеIlных щу!с, а также за cLIe1.собс,гвенных средств:­ За,граты в незавершенном строительстве ЖК (УРБАнИСТ> на з1,12.2з ­2 418 б83l,ыс. руб.:на ЗУ NЪ 47:07:0122001:2689 ­ 71 831 тыс. руб.на ЗУ Nр 47:07:072200|:З85 ­2 340 280 тыс. руб.на ЗУ Jф 47:07:072200I:1929 ­ 6 572 тыс. руб.в ноябре 202з года было получено разрешение на. ввод 3­го корпуса жк(УРБАНИСТ>. НачаIо передача недви}кимости дольщикам запJIанироваI]о tla 1KBapTa.;t2024 года.­ НДС, ОТНОСЯrrlИЙСЯ К РаСХОДаМ На строительство многоквартирных )IIиJIых домов,встроенно­пристроеtIных помещений к ниN{, отдельно­строяrцих паркингов Ir прочихзданий (соорутtегIий), входяIцих в состав МЖК;­ стоимость земельных участков, по которым на отчетную дату не поJIученоразрешение на ввод в эксплуатацию объектов иlили не сформирована себестоимостьвновь построенного объекта.
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,Земельные участки под объекruЙ" ciporTeлbcTBa1(Ленингралская область, г, Мурино)Земельный участок кад. номер ЛЪ47:07:07Z200l:З85Земельный участок кад. номер 47 :07 :0]22001 :2689Итого
На 01 .01,23312 з98зз2 42|704 819

На 31 .l2.2З5,1z зgвзз2 42]t704 819
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Затраты в незавершенном производстве I{a З\.12.2З ­ 541 275 тыс. руб.Запасы готовой продукции (недвижимость) на з1.\2.2з г. ­ отсутствуют.В Связи с ростом цен на недви)Iймость, резерв под обесценение TMI] в соответствииС ТРебОВаНияМи ФСБУ 512019 <<Запасы>> по состоянию на З1.12.2З г. создавать Ileтребовалось,
ОСновным видом деятельности ООО <Стройтек)> является осуществление функцийЗастройщика,В 202З ГОДУ ВеJIось строительство ЖК (УРБАНИСТ), продажи которого открылисьВ ДеКабРе 2018 года. На э,гапе строительства с физическими и юридическими лицамизаключаюТся договоРы участиЯ в долевоМ строительСтве пО Федеральному Закону JФ 214­ФЗ с использованием ЭСКРоУ­СЧЕТоВ.в 202з году закончиласЬ передача недвижиМости дольЩикам первого кор,lуса ЖIt(УРБАНИСТ>, болЬшая частЬ котороЙ пришласЬ на2022 год, а также с апреля по октябрьпроходила передача второго корпуса.В конце декабря 202З года начаты продажи четвертогО корпуса ЖК (УРБдI­IИС]'),на З1.12.2З r. открыты эскроу­счета в количестве З шт. на которые внесено 5 109 .гыс. руб.(заключено договоров долевого участия на общую сумму |6 9Зб тыс. руб.)не реализованные в период строительства квартиры и нежилые помепlения вколичестВе 16 шт. вО второМ первоМ корпусе ЖК <Урбанист>> были оформлены всобственность и реалLIзовывались по договорам купли*tiродажи.Выручка по основIIому виду деятельности в 2О2З году всего ­ 162 490 тыс. руб., вт.ч.: ­ оl,услуг Застройщика * 543 887 тьтс. руб.­ от tIродажи недвижимости ­ 151 б65 тыс. руб.­ продах(а сетей Ао лоэск, построенных для присоединения к.3 жк(УРБАFIИСТ> ­ 66 9З8 тыс. руб.I] сос,гаве прочих доходов за 2023 год:­ проценты к получеIтию (депозиты) ­ 15 222 тыс. руб.­ прочие ­| 225 тыс. руб.В составе прочих расходов за2O2З год­ банковские услуги, налоги и прочие расходы, всего на сумl',{у 2 43О тыс. руб.ие на FIачало ного пекредиторской задоллtенности.Сумма дебиторской задоллtенности предtIриятия по состоянию на 31 декабря 2023г. сос,гавила 886 05б тыс. руб., в т.ч. з29 94З тыс. руб. долгосрочная дебиторскаязадоDкенность, связанная с авансированием работ энергоснабхсающих оргаI{изаций по,IехнологическоN4у присоединению строящихся объектов к сетям.просроченной дебиторской задолженности орган изация не имеет.Сумма кредиторской задо;rrкенности предприятия по состоянию на 3 1 дека бря 2О2Зг. составиJта 5 ]64 323 тыс. руб., в т. ч.: зL
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А.

­ целевые займы и кредит на строительство МЖК "­ 22\ 826 тыс. руб. (в т.ч.220435 тыс. руб. ­ долгосрочные).­ обязательства перед дольщиками в рамках заключенных договоров долевогоучастия * 5 З2З 883 тыс. руб. (в т.ч. долгосрочные ­ 205 577 тыс. руб.)Просроченной кредиторской задолженности организация не имеет.По состоянию на З1.1,2.2022 г. дебиторская задолженность составJIяла 947 532 Tblc,руб., кредиторская задолженность tlo состояниIо на 31.12.2022 г. составляла 4 098 9б4 тыс.руб. 2.4. Учет расчетов по налогу на прибыль.Условный расхол по налогу наприбыльза2O2З год: 1 |9 201 тыс. руб.Сумма налога на прибыль: 1 19 201 тыс. руб.3. Основные элементы учетной политики предприятия3.1. Учетная политикадля целей бухгалтерского учета.3.1;1. Бухгыrтерский учет в организации осуществляется, и бухга_птерскаяотчетность формируется главным бухгалтером организации.З.|.2. Срок полезного использования по основным средствам определяется наосновании Классификации основных средств, включаемых в амортизационные группы,утвержденной Постановлением Правительства РФ от 01 января2002 г. N l.Руководствуясь исключительно требованием рационаJIьности л.7.4 ПриказаМинфина России от 06.10.200В N 10611 "Об утверждении положений по бl,хгалтерскомуУчетУ" (вмеоте с "Положением по бухгалтерскому учету "Учетная поJIитика орI,анизации"(ПБУ 1/2008)", "Положением по бухгалтерскому учету "Изменения оценочных значений"(ПБУ 2112008)") в сJIедствии того, что от способа отра}кения учета основных средств иаренДных обязательств, в бухга­птерскоЙ отчетности организации, не зависятэкономические решения lrользователей этой отчетности (информация несущественная)ФСБУ б12020 <<Основные средства> и ФСБУ 2512018 <Бухгаrrтерский r{ет ареI{ды)) неприI\Iеняется.В случае, если Общество tIринимает решение не признавать в соответствии сНОРМаМи ФСБУ 2512018 право пользования активом и обязательство по ареI{де, тоаренднь]е платежи оно учитывает в качестве расхода (либо включает в стоимость другогоактива) равномерно в теIIение срока действия договора аренды.Арендованные объекты основных средств отражаются за балансом по стоимости,установленной в договоре аренды,3.1.З. Начислетtие амортизации по основным средствам ведется линейнымспособом.3.L4. Малоценные объекты основных средств стоимостью Tre более 100 000 руб,, атакже книги, брошюры и другие издания списываются в расходы по мере их отпуска вэксплуатацию и учитываются в составе МПЗ.3.1.5. Ежегодная переоценка основных средств I{e проводится.3.1.б. К запасам относятся активы, соответствующие требованиям Федеральногостандарта бухга"птерского учета ФСБУ 5120|9 <Запасы>>.В составе запасов учитываются:­ земельные участки, предназначенные для осуществления на них с,гроительства врамках, заключенных Органrтзацией ДУДС;­ ЗеМеЛЬные Учас'гки, приобретаемые ОрганизациеЙ для дальнеЙшеЙ перепродахси;­ СебеСтОимость строитеJIьства многоквартирных жилых домов и прочих объектовнедви)Itимого имуIцес,гва (комплексов апартаментов, многоярусных автостоянок и т,Д.),ПРИ СТРОИТеJIЬсТВе которых Организация выступает застроЙщикопл на основаниизаключенньж с дольщиками договоров долевого участия в строительстве,­ НДС, ОТнОсящIII"{ся к расходам на строительство многоквартирных жилых доlчIоI},ВСТРОенно­пристроеIIных помещений к ним, отдельно­строящих паркингов и проtIихзланий (соору>l<ений), входящих в состав МЖК; ?т, чII
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­ готовая продукциr{ (хсилые и нех(илые помеп{ения, на которые в установленномпорядке зарегистрироваIIо право собственности) предназначенные для да_llьнейшейпродажи. В момент государс],венноЙ регистрации права собственности Организации насозданныЙ объект недвижимости (жилые и нежилые помещения, машиноместа и пр,),предназначенныЙ для продажи, стоимость указанного объекта отражается вбухгалтерском учете в составе готовой продукции по себестоимости, включающей всефактические затраты на создание данного объекта (без учета управлеFIческих расходов).Учет расходов на строительство многоквартирных домов ведется на счете 08.03 вразрезе объектов строительства и видов расходов.Учет расходов IIа содержание застройщика ведется на счете 20 <<Основноепроизводство> в разрезе объектов строительства и видов расходов до момента передачиквартир и нежилых помещений дольщикам.Запасы (материально­произволственные запасы, готовая продукция, товары)признаются в бухгалтерском учете по фактической себестоимости. В фактическуtосебестоимость запасов, включаются фактические затраты на приобретение (создание)запасов, приведение их в состояние и местоположение, необходимые дJIя потребления,продажи Ilли использования.Общество не использует счет 15 <<Заготовление и приобретение ма:гериаJIьныхценностеЙ)) для учета операциЙ заготовления и приобретения N,Iатериально­производственных запасов, относящихся к средствам в обороте, в том числе для учетатранспортно­заготови,Iельных расходов.Общество не применяет ФСБУ 5120|9 <<Запасы>>предназначенных для управленческих нужд.Оргапизация в отношении стоимости запасов, предназI{аченных для управJIеI{ческихнужд, признает расходами периода, в котором были понесены.Резерв под обесценение создается тоJIько если ес,гь признаки обесп,енеrrия.Признаками обесценения запасов могут быть, в частности, моральное устареtsаниезаfIасов, IIотеря ими своих первоначальных качеств, сни}кение их рыночной стоимости,сужение рынков сбыта запасов.З.|,1 , Выручка от оказания услуг застройщика признается по мере передаLIиквартир в завершенном строительством МЖК дольщикам. Выручка определrIетсяотдельно по кая(дому лольщику.3.1.8. Щолгосрочные лепозиты (срок размещения свышIесоставе финансовых влохсений.3.1.9. Краткосрочные депозIlты (срок размещения менеесоставе денех(ных средств,3,1.10. Оплата услуг, товаров и работ, связанных со строи,гельством объектовнедви}Iшмости в соответс,Iвии с законом Ns 2|4­ФЗ в отчете о дви}Itении ленежньжсреДств отрах(аются в разделе <<,Щенежные потоки от текущих операций>>, в т.ч.приобретенные зеп{ельные участки, предназначенные для возведения МЖК.3.1.11. Учет отложеIIных налоговых активов и обязательстR по ПБУ 18/02 <УчетРаСЧетов по налогу на прибыль)) ведется балансовым методом с отражением постоянных ивременных разниц.4. Информация о связанных сторопах.4, 1 , Связанныq с,гороны на 31 .12.23 г.Связанная с,горона Учредитель/учредители связанFIой сторотlы(лругое)ооо кМаlссима)) ИНН 78054б962з ооо (МАВИС)) ИНН 7805460162ооо "мАвис­БЕтон,, инн 7805773609

]] отноIпении запасов,

180 дней) учитываIотся в180 дней) учитыtsаются в

ООО <Специализированный застроIlщик<НоваГрад) ИНН 7805780405 ооо (МАВИС> ИНIJ ]8054бOlб2
r}]?ооо <Невсrсий­54> ИНI] 7805765164 ООО <СтройАльянс> ИНН 7805312580, гр.
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4. 2. Характер сlтношqцци qа_qвrlзанными сторонамц.В 20i2З I,оду ООО <Стройтек" не вылавало краткосроLIных и долгосрочных займовсвязанным cTopo}IaМ.КраткосрочFIые займы от связанных сторон (погашение в течение 12 месяцев послеоr,четItой даты):
,Щоговор 11олучено/начислены 0Z вl0/l {З от

РФ: Коробов I{.B., Франус Щ,В., Франус С.В.ооо <<PИМП)) ИНI] 78З9506062 ооо <Невскиli­54> ИНН 78а5165\64ооо "мАвис­монтАж" инн7805770з72 ооо (УнР) ИНII 7805б5 12З0ооо (МАВИС­Монолит>> ИtIН780544б048 ооо (УНР) ИНН 7805б51230ООО <<Специа.llизированный застройщик(МАВИС­СТРоЙ)) ИНН 1807з1 1 1 80 ооо (УНР) ИНН 7805б51230ООО <СтройАрсенал) ИНН 7805б51512 ооо кУНР)) ИНН 7805б5l2З0ооо (МАВИС) ИНН 78054бOlб2 ооо (УНР) ИНН 78056512З0, ооо(ТЕПЛоЭНЕРГо) ИНН78053 0899Зооо <Альянс> ИНН 7805б509б7 ООО <СтройАльянс)) ИНН 7805312580, гр.РФ: Коробов IJ.B., Франус [.В., Фраrrус С.R.ооо (ТЕПЛоЭНЕРГо) ИНН 7805308993 ооо (УНР)) ИНI] 7805б51230ООО <Сферa> ИНН'7 805697250 ООО <СтройАльянс) ИНFI 78053l2580, гр.РФ: Коробов Н.В., ФраIrус !.В., Франус С.В.ооо (YI]P) ИНН 7805б51230 ООО <СтройАльянс)> ИI{Н 7805Зl2580, гр.РФ: Коробов }{.В., Франус ,Г[.В,, КазаковаВ.А., Франус С.В.ООО <СтройС,гандарr,> ИНI I 780570757 1 ооо (УНР> ИFIН 7805б51230ООО <Специализированный застройщик<ГрафСтрой) ИНН 7 8051 50249 ооо (МАВИС> ИНI,{ 780546а162ооо <<BоТоНЯ)) Иi]Н 78056629lб ООО <СтройАльянс> ИНН 7805З12580, грРФ: Коробов Н.В., Франус Щ.В., Франус С.В.ооо кУК (ВоТоНЯ) ИНН 7805807671 ООО <СтройАльянс)) ИНr{ 7805312580,гр.РФ: Коробов Н,В., Франус .Щ.В., Франусс.в.ООО <СтройАльянс>) ИНН 7ВO5З12580 Гр. РФ Франус'Г.fl.ООО <Специализированный застройщиккПетергофСтрой> ИНI{ 7805б898 1 2 ооо (МАВИС> ИFIН 78054б0|62ооо (НЕВА­РЕМСЕРВИС) ИНН7814559185 ооо (УНР) ИНН 7805б5l2З0 ­ 80%ООО <Специа.lтизированный застролiцик<ЛигаСцlоiл> ИFIII ] 8057 7 9047 ооо (МАВИС) Иr{Н 78054б0162ООО кМАВИС­ГРАД{) LIHH ]805]771З8 ооо (УНР) ИНI] 7805б51230ООО <Соцстрой> ИНН 7805788387 ооо (УНР) ИНI{ 7805б51230Кирюшина Марина Андреевна Генеральный дLrректор ООО <Строi.rтек>

задолхtенность на01.01.23 г.:осtI.долг l о/о70 000i21 541
Возвращено/ttогашено 7о вооо мАвис 70 000/22 80101.08,20l9.9% 202з 2сJg

Займодавец задолrкенностьнаЗ1.12.2Зосн. долг / 9ri,­l]l 260 0/0
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остаток задоJDI.енности будет погашен в 1 KBapTa­lrc 2О24 года.!олгосрочные займы от связанных сторон:Все долгосрочные займы являются целевыми: денежные средства IIредоставляю.гсяна финансирование строительства ЖК (УРБАНИСТ). тыс, руб.залолженность FIatз\,12,23осн. лолг /о//о|48 з0214з2,]84 084/99812 851l.У всеХ зztймов срок погашения ­ не ранее 0i.07.28 г. (обязательство по кредитнорrудоговорУ с ПАо Банк ВТБ), по согласованиЮ с банком, возможно частичное/полнсlепогашение задолженности.В 202З г. других краткосрочных<Стройтек" не получа.шо. и доJIгосрочных займов от связанных cToporI ООО

Займодавец Щоговор задолженность на01.01.23 г.: осн.долг / Оh Получено/начислены oz в202З гоцу Возвралпогашен202З г
­l­ооо мАвисооо мдвис 03/I_{З от | \.|2,2018, 9% 1,45 2з1l29 944 з 011llз зз405/IlЗ от 0|.02.20|9, 9% з б12/652 472/з41ооо мАвис, 08/2l­MCH от 01.08.210% 1171210 58 86l

,rцено/но о/о вгоДУ

Услуги, оказанные связанным сторонам в 2023 году:qо_Q!ýдддiqдЗадол>rсенrrость ооО "Альянс'' перед ООО ''Стройтек'' за01.01.2З г. ­ 471 091 тыс.руб..Задолженност,ь Ооо "Стройтек" перед ооо "А;rьяIIс" по01 .01.23 г. ­ отсутствует.оказанО услуГ ­72 484 тЫс. руб. (продажа недвих(имости);Задолхсенность ооО ''АльяFIо'' перед ООО ''Стройтек'' заЗ1.12.2З г. ­ 41 1 600 тыс. руб.Залолженность ооо ''Стройтек'' перед ооо ''Альянс'' поЗl.|2.2З г. ­ отсутствует.

оказанные услугивыданным ава,нсамоказанные услугивыданным авансам
нана
на

оказано услуг связаFIными сторонами в 2023 году:ООО к4дрдцрлtвид договора Задолженность за оказанныеуслуги/ноиспользованный авансна 01,01.23 Задолiкеtlнос,l,ь за о]услуг1.1lIlсt.lспол ьзсlвангtыtt? 1| .12.2З|96l­
Тыказанй аваl

с.руб.Бг­]: _]
], f,,.ttJ

ооо мАвис l tUЦЗ,rr­10.10.20l9,9% |0 66з/2 206 ­l192 l0 66312 з98 0/0ооо мАвис 21l08l19 от27.08,20|9,8% l04 505/26 852 412/1 674 |04 9\7l28 526 0/0ооо мАвис 01/L{З от26.09.20]18,9% 9з 62812,7 |6з ­/8 196 93 628/з4 l8l ­lI |7,7ооо мАвис 06/I]З от01.02,2019,9% 1з 549/з 898 з 40411зз5 |6 95215 0|9 ­l21з

__­­J

Щоговор аренды офлrса
Оказаlrо услуг

1з]ll­ 65



ООО кМАВИС­ГРАД>:Вид договора задолженность за оказанныеуслуги/неиспользованный авансна 01,01.23 Оказано услуг
95,7 746.Щоговоры генераJIьногоподряда.Iие СМР ,71 141lз0 8з2

задолженность за оказанныеуслуги/неиспользованный авансна31.\2,23

задолженность за оказанныеуслуги/неиспользованньтй авансна 01.01.23

51 64,7l.42 2з5l­
задолх<енность за оказанныеуслугиlнеиспользованный аванс:наЗ|.12.2З,L\

L

\
L
l
t\
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Вид договора Оказано услуг

У ООО <Стрсlйтек)) по состоянию на 01.01.23 г. имеются не предъявленные кЛОГаШеНИЮ ВексеЛя ООО (МАВИС> на общую сумму 90 205 тыс. руб. (по предъявлении,но не ранее 3|.12.2025г.), проценты по вексельным обязательствал,I не предусмотрены.По состоянию на 01.01.23 г. между ООО <Стройтек)) и ООО (МАВИС)) заключеныДОГОВОРЫ УЧаСТия В доJIевом строитеJIьстве МЖК на общую сумму '75З 755 тыс. руб.(помещения в корп. | и 2 объекта 150, возводимого на земельном участке47:01:0722001:385). В 202З году договоры по корпусу 1 были расторгнуты, задолженностьПО РаСТОРГнУтыМ договорам в сумме 548 17В тыс. руб. погаIIIена. Остаток задолженностиООО <Стройтек>> перед ООО (МАВИС)) по полученFIому целевому финансированию ­205 577,гыс. руб,QQIL " МАВ ИС­Моно,пum" : ыс.задолженность за оказаннь]еуслуги/неиспользованный авансна 01.01.23 Оказано услуг, задолхсенность заоказанные услуги/неиспользоваttный аванснаЗ1.|2.2Знои 15 000i­ 4 16о 15 000/­ьного 55 788/ 46 2.60ие авторского)дача квартир и 9 630/­з 2з0l­
,l42 зз0l­"/2 020 4 69,7l­61 521 42110l­

Вид договора

Услуги ,гехническогозаказчика ооо "МАВИС"; ыс.Вил договора задолжсннос,гь заоказанные услугиl[iеиспользованный авансна 01.01,23 Оказано услуг З адо­к* **i]f ййа' " r,.усllуглI/неиспользоваlrный аванснаЗ1.|2.2ЗСоrlровождеttие(бюлжетrrое, финансовое,ИТ, архивное, кадровое,юриди.tескtlе) 1 359l­ 5 4зб 1 з59l­Агеrlтские договоры на!L о.цg4!у_д9дрз жд ги99ц__ 21 бз8l­ |зз 211 l9 788/­

Отделка, передачаУслуги техническогозаказчtlка ц'L

Тыс.

222 540
J,

\

lt

Тыс,
12 8з5l­ l0 304/­



В 2023 году операции не производились со следующими связанными сторонами:ооо "мАвис­БЕтон,, инн 7805773б09ооо <Невский­54> ИНН 7805765|64' ооо (РИМП)) ИНН 78з9506062ооо "мАвис­монтАж" инн 7805110з72ООО <СтройАрсенал) ИНН 7805б51512ооо (ТЕПЛоЭНЕРГо) ИНН 7805308993ООО <Сфера> ИНН 7805697250ооо (УНР) ИНН 78056512з0ООО <СтройАльянс>) ИНН 7805312580ООО <СтройСтандарт> ИНН 7 8057 0] 57 lооо кНЕВА­РЕМСЕРВИС) ИнН 7 8145597 85ООО <Соцстрой> ИНН 7805788387ооо (ВоТоНЯ) ИНН 78056629|6ооо (УК (ВоТоНЯ) ИНН 7805807б71: 333:Ж#}%roTЖ::"Jli"u',o1о*"к <петергофстрой> инн 7805б89812ООО <Специализированный застройщик <НоваГрад> ИНН 7805780405ООО <Специализированный застройщик <ГрафСтрой> ИНН 1805] 50249ООО <Специализированный застройщик <ЛигаСтрой> ИНН 7805779047Выплаты административно­управленческому персоналу в 2023 год}r:Составили ­ 540 тыс. руб., налоги ­ 232 тыс. руб. (в т. ч. НДФЛ ­ 70 тыс. руб.,: страховые взносы * |62rnr.. руб.;,5. Учет расходов по займам и кредитам., ou.no'|u'lu";y ffн:"н};:ът.ff#ъ,"J'тн";;^:жтн;;:н !:хч:irffi;л_ организаций ­ отсутствуют.28.08.19 г. был заключен кредитный договор j\Ъ б1l19 от 28.08.19 г. с ПАО Банк, ВТБ для финансирования строительства 1­ой очереди Жк (УРБАНИСТ)). Размерt_ кредитной линии 3,765 млрд, руб., процентная ставка по кредиту ежемесячноварьируется в зависимости от суммы денежных средств, находящихся на эскроу­счетах. лольщиков ООО <Стройтек>>.. 04.08.21 г. был заключен кредитный договор JЪ 39121 с ПАО Банк ВТБ дляфинансироваI{ия строительства 1 корпуса 2­ой оLIереди ЖК (УРБАНИСТ). Размер­ КРедитной линии 2,995 млрд. руб., процентная ставка по кредиту ежемесяLIноl варьируется в зависимости от суммы денежных средств, находящихся на эскроу­счетах"""*ЪХ:;fz?О.:'?ТТI]i;чен кредитный договор N9 40/21 с пАо Банк втБ дляdlинансирования строительства 2 корпуса 2­ой очереди ЖК (УРБАНИСТ)). Размерl редитной линии * 7,971млрд. руб., процентная ставка ­ |0,2Уо. Тыс. руб.Займодавец Щоговор Задолженностьна 01.01.23 г.:осн, долг / о/о
Получено/начислены о/о в2023 году Возвращено/погашено %о в 202З году задолженностьнаЗ1.|2.2З осн.долг l YопАо БАнквтБ 61/19 от28.08.19 805 124l­ 4з 708/151 848 831/151пАо БАнквтБ З9/2| от04.08.21 1 6|6 826120 з92 \ з72 564148 640 2 989 з89169 0з2пАо БАFIквтБ 40121oT04.08.21 210,1 1,0 904114 10 906/14
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L_ri? б. Y.IеT финансовых Rложенийб.1. Займы в отчетном периоде общес,гвом не выдавалItсь,7. {енежные средства и ихПо состоянию на З1.12.2З г.составляли 1 2З1 884 тыс. руб., втыс, руб.
эквивалеIIты.средства, размещенные на расчетных счетах Общества,T,LI. на краткосрочных деIIозитIIых счетах ­ 1226 9оо8. Социаllьные показатели.СJреднесписочIIая численность работtlиков в 2023 го/Jу составиJIа ­ 2 человека.9. Сведения о чIIстых активах и уставном каIrитаJrе Общества.Чистые активы: 522 017 тыс. руб.Уставнырi капитал: 10 тыс. руб.НерасгrредеJIенная прибыль: 522 0оl тыс. руб.10. Оценочные обязательстваИнформаЦия об оценочныХ обязательСтвах предСтавлена в таблице 7 <<Оrlеночныt:обязательства)) пояснений к бухгалтерскому балансу и oTLIeTy о финансовых резчльта.I,ах.РезерВ по предсТоящеЙ оIIJIате отпускных работника* dбщ""rва не форпллrруетсяИОХОДЯ I{З РеаЛИЗаЦИИ ПРИНципа рациональности п.7.4 гiриказа минсlrrнu гu.спi" о,г06.10.2008 N 10б11 "об утверждеFIии полояtений по бУхгалтерскому учету'' (вместе с"Ilолоlttением по бухгалтерскому учету "Учетная политика организации'' (IIБу 1/2008),,,"Ilолоltсеttиеп,t по бухгалтерскому учету "Изменения ()ценочных значеtтLIй', (пБу2112008)") в следствирI того, tITo исхоДя из велиЧины фондu o,rnu,'u, 'РУда и коJrичестваlIерсонала ланная итlформаllия oTlleceнa Обrцеством к несущественной.l 1. С)беспечение обязательсr,в.В обеспечение обязательств по кредитному соглашению Nq б1l19 с банком В'ГБпередан в залоГ земельный участок поД строительствоМ жк <Урбаlrист>> (кад. N947:0]:0122001:1929, расположенный no uдр..у: Ленинградская облас,гь, ВсеволохtсклIйРаЙОН, ЗеN{ЛИ САОЗ]' <<РУЧьи>). СтоиптЬсть .­о.о"Ъ.о ;*у*;;;;", определенIJаясоглАшением ­­ l тыс, руб, Обязательства по кредитноп{у соглашениIо на З1.12.2з г.погашены, з€IJtог с имущества сI{ят.В обеспечеtrие обязатеJIьс,гв по кредитноп4у соглашIению ЛЪ З9i21 и 4012| сбанком ВТБ передан в залог земельный у.rо.Ъоп под "rро"rельством ЖК <Урбаrrист> (кад.Nq 47:07:0722001:385, расположенный по адресу' Л"rr"rr.радская область, ВсеволоlttскийРаЙОН, ЗеМЛИ САОЗТ <РУЧЬИ>), СтоимоЪть залогового }Iмущества, определеннаясоглашением ­ 88 648 тыс. руб. В связи с погАI]Iением кредитного соглашения Jф з9l21cToIlMocTL залогоRого имущества снижена до 44 324 тыс. руб.в рамках проекта Жк <урбанист) 4 корпус (разреrrrепие на строительство Л'рRU47504З07­88 ОТ 13.11.2014 Г.) В банке ВТБ по состояниIо на з1 .|2,2о2з г. открыгы з;;:::­""'Т На СУММУ 17 МЛТl. РУб. ПРОДажI4 открылItсь ]] последнк)ю нелеJIю деl<абря12, ИнформациЯ о IIотеrIциальных существенныхдеятельности. рисках хозяйствеtrнойОбщество счи'аеТ незначительныМ возможIIость влияния финансовых, правовых Llт.п. рисков на хозяйс.гВенн)/ю деяте.rrьность, 4э
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Общество считает незначительныlчI влияние валютного риска на хозяйственнуюдеятельность, поскольку осуществляет операции исключителы{о в валюте РФ. Операции ввалюте Обществом в 2023 году не осуществлялись,Общество осуществляет управление риском ликвидности посредством выбораоптимаJIьного соотношения собственного и заемного капитаJIа в соответствии с планамирУкоRодства. ТакоЙ подход позволяет Обществу поддер)Iiивать необходимый уровеньликвидности и ресурсов финансирования, чтобы минимизировать расходы по заемнымСредствам, а TaK)Ite оп,гимизировать структуру задолженности и сроки ее погашения,Общество располагает достаточными источниками финансирования, имеет какЗадеЙствованные, так и незадеЙствованные кредитные ресурсы, которые позволятудовлетворить оrlйдаемые потребности в заемных средствах.13. Информация об экологической деятельности
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Общество в своей деятельностина состояние окружающей среды. не оказывает существенного негативного вJ]ияниrI
14. События после отчетной даты. Условные обязательства (актлlвы).В связи с началом обязательного применения ФСБУ T4l2022. <Нематери€u]ьныеактивы)), начиная с отчетности за 2024 год, в ме}котLIетный период была списанаостаточная стоимость FIMA <'Iоварный знак УРБАНИСТ> на 84 счет (первоначальнаястоимость ­­ 55 ,гыс. руб., накопленная амортизация­26 тыс, руб.).ЩРУГие события после отчетной даты, которые оказали или могли оказагь вJIияние нафИНаНСОВОе состояние, движение денежных средств иJIи результаты леятеJIьностиОбrцества и которые имели место в период между отчетной датой и датой подilисаIIиябухгалтерской отчетности за отчетный год, отсутствуют.15. Прочие сведения.15.1. В соответствии новой редакцией учетной политики для целей бухr,штерскогоучета (rrачало 21ействия с 01.01.2023г.) пересмотрен порядок отражения в бухгаJIтерокомбалансе информации о FIакопJIенных затратах по объектам капитального строительствамногоквартирных х(илых домов в рамках заключенньIх договоров долевого участия встроительстве и связАнных с этими затратами сумм НДС.РУководствуясь полох(ениями п. 15 ПБУ 1/2008 <Учетная политикa>> вбУхгалтерскоЙ отчетности, составленной по состоянию на 31.12.2Зг. сравнительныеПОКаЗаТеЛи сТрок бухгалтерского баланса и связанньtх с данными строкамисоответствующих разделов Пояснений lто состоянию на З1.12,22г. и 31.|2.21г. отраженыретроспективно:\
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Строкабаланса наt.lпленование показателя Бухгалтерский балаrlс,составленный по состояниюнаЗ1.12.2?.г. Бухгалтерский баланс,составленны й по состояttиюна З1 ,|2.2Зг.'сопоставt{м ые показате;t и)LlаЗ1.12.22г НаЗl,\2.21г НаЗ1.12.22г. На 31,12,21г.1 150 Осrtовные средства ворганизации 704 881 1 206 90з 62 621 151 Незавершенное строительство,в т.ч. по договорам участI..Iя вдолевом строи,тел ьстве 2 164 8|2 2 645 699
1 \52 I{ЩС по строительству, в T.Il.по договорам участия вдолевом строительстве з49 з45 499 889l2l0 ЗаIrасы, в т.ч.; 34I 5lб 334 718 2 855 674 3 480 30б12l03 Незавершlенное строительство,в T.It. по договорам участия l]долевоN.t строI,Iтел ьстве 2 164 8l2 2 645 699|2104 Земелыtые участки под 704 819 |о ;,
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,
1 5,2. Прочая информацияГеополитическаJI напряженность, атакх(е пакеты санкций, при}Iятые в отношенIlиРоссийской Федерации, в течение 2022­2023 годов не оказали существенного влияния надеятельность Общества: текущая деятельность осуществлялась в планоRом ре}киме,ухудшения финансовых показателей по итогам 2023 годане произошло,Общество полагаe:г, что совокупное влияние указанных обстоятельств tle влияет наспособтrость Организа,ции продолжать свою деятеJIьность в течение обозримого будущегои на правомерность применения принципа непрерывности при составлении настояlцейбухгалтерской отчеттIости, В течение 202З г. и на /IaTy предоставления отчетности никаких крупных сдOлок.связанных с приобретением и выбытием основных средств и финансовых вложениЙ (заисключением ук{LзанIIых в данных пояснениях), Организацией не осуществлялось.РешеIrия о rrрекращении деятельности (ее части) Общества его участн}Iками непр}lнималось.
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l­еllеральн ый директорООО кСтройтек>>25,0З,2,024 l .
Кирlошина М.А.
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