
Бухгалтерскийl баланс

на 3'| лекабря 2023 г.

Организация Обществос ограниченной ответ,ственностью"Стройтек"

Идентификационный номер налогоплательц{ика

Видэкономической flеятельностьзаказчика-застройtцика, rенерального
деятельности подрядчика

/ Частнаясобствtlнность

Оргзнизационно-правовая форма / форма собсгвеннrэсти

Обчlестrrа с сrграниченной
отаетст,ве н н Qc,l,b ю

по ОКоПФ / оl(ФС

Единица измерения: в,тыс. рублей

Местонахо>tlцение (адрес)
188678, Ленинградская обл, Всеволожский р-н, Мурино г., Привокзальная пл, дом N9 1-А, корпус 1,

помещение 75-Н

Бухгалтерская 0тчетность подлежит обязательному аудиту Ж_l ОО

1 
-] а и п,lеноваtзие аудиторской орган изации/фам илия, и мя, сrтчество (при

о!эо "д)t(ЕттА-Аудит"

г*1lJ
наличии)

Форма по Ol(Y!

flaTa (,lисrlо, месяц, гс.,д)

по оКГlо

инн

по
оквэд 2

по оКЕИ

нЕт
инди виllуалlьного аудr]тора

Коды

071 0001

;, 
--г-; 

l 
';';,_1]]р"3t9з-.

47031 36066

71,12.2

1 2300 16

зв4

инн

огрн/
огрниtl 1,1 6784741 40,t 9

[-lояснения наименование показателя Код
На З1 декабря

202З г.

На 31 декабря
202?- r.

1-1a З1 декабря
2021 г.

Актив

l, внЕоБоротныЕ Акт,ивы
l-,iем;-lтериальн ые акти вы 1110 30 з5 41

Резулtьтаты исследований и разработок 1120

Нематериальные поисковые активы 11з0

Матерчtальtлые поисковые активы 1140

Основные срелства 11 50 6?- oZ oz

,2

tз том числе:
Основные средсl,ва в организации 11501 62 62

Щохо,цt.tые Dложеlлия в материальные
цеl]ности

1160

J Финансовые вложения 1170

отлоlкенtlые налоговые активы 1180

Прочие внеоборотные активы 1190 310 45в 607

по I 1100 401 556 710

4

ll. оБоротныЕ Активы
Запасы 1210 4 07в 9вз 3 560 493 4 88l ,|4"|

в том числе:
Товары 12101 1,1 640

Осltовное проиsводство 121()2 541 275 з29 в67 зз4 /L)B

Незаверulеtlное стро14тельство, в т.ч, по

договорам у({астиrl в лолевом
строительс,l,ве

12103
2 41в 68з 2 164 в1? ,? 645 699

Земельные участки пс;д объекгагr,,lи

llезаверLuенного строительства
12104

704 8,19 704 в19 1 206 в41

НДС по с"l,роитеIlt)стI]у, в т.ч, по договораl\п
участия t] долевом строительотБе

12105
414 197 з49 з45 499 вв9

Налlог на добавленную стоимость r,]o

приобрет,еtл t-l ы м L,le1,1 lrостя t!4
12,20 в9о15 7(l Q,? 7 67 090



5.1 Дебиторская задолжен ность 1 230 886 056 947 5з2 57'l 1/+4

3
Финансовые вло}(ения (за исключениrэм

денежных эквивалентов)
1240

,Щенежные средства и денежные
эквиваленты

1 250
1 2з1 8в4 6 107 35 101

Прочие оборотные активы 1 260

Итого по разделу ll 1 200 6 2в5 9зв 4 593 969 5 366 4в2

БАлАнс 1 600 6 286 340 4 594 525 5 з67 192



Форма 0/1О001 с,2

пояснения наименоваtlие показа,геля Код
lla 31 декабряt

202"3 r.
;;;;"r*

2022 г.

На 3i деi<абря
2021 r.

1310
10 10 400 000

Собственные акциt4, выкуплеlrные у
акционеров

1 320

Переоценка внеоборотных активов 1 з40

Добавочный капитал (без переоценки) 1 350

Резервный капитал 1 з60

1-1ераспределенная прибыль (непокрытый

убыток)
1 370 522 007 495 551 273 9вв

Итого по разделу |ll 1 з00 522 017 495 561 67з 9вв

Аа
lv. долгосрочныЕ оБязАтЕльствА

3аемные средства 1410 22а 4з5 2 026 60в з 232 79в

отложенные. налоговые обязательства 1420

Оценочные обязательства 1 4з0

э.J Прочие обязательства 1 450 205 577 205 577 753 755

в том числе:
обязательства по договорам участия в

долевом строительстве
14501

205 577 205 577 75з 755

Итого по разделу lV 1 400 426 012 2 2з2 185 з 9вб 553

Е.> 1510 ,] 
з9,1 1 040 в91 41

э.J Кредиторская задол)кенность 1 520 5 з36 920 в25 вв7 706 6,10

в том числе:
обязательства по договорам участия в

долевом строительстве
1 5201

5 11в 305 55в 43з з86 261

,Щоходы будущих периодов 1 5з0

Оценочные обязателlьства 1 540

Прочие обязательства 1 550

того по разделу V 1 500 5 33в з11 1 в66 779 706 651

БАлАнс 1 700 6 2вб 340 4 594 525 5 367 192

fti*ф
Кирюшина Марина

Андреевна

-_*",*ёllqu *о?! |,,

(расшифровка подписи)



Отчет о финансовых результатах
за Январь - Декабрь 2023 г.

О рган иза ция Общество с ограниче нIо--* gеетqтqqц цостчр.]]9:р"9lт9"rll

Идентификационный номер налогоплательщика

видэкономической flеятельностьзаказчика-застройщика, генерального

леятельности подрядчика
Оргаrtизационно-правовая форма / форма собственности
Общества с ограниченной

_9],р-_еJ9]_99н9lэр_ / Частная собственность

Едlиница измерения: в тыс. рублей

Форма по OKYfl

Дата (число, месяц, гол)

по оКПо

инн
по

оквэд 2

ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИ

Коды

071 0002иl; iiоzз
11182702

4703,I36066

71,12,2

1 2з00 16

384

пояснения наименование показателя Код
3а Январь - flекабрь

2023 г.

За Январь - ,Щекабрь
2022 г,

Выручка 2110 762 4g0 1 4]6 бз9

в том числе:
Услуги 3астройtцика 21101 54з вв7 в99 в63

Продажа недвижимости 151 665 516 776

Продажа сетей 66 93в

Себестоимость продаж 2120 (1 74 536) (301 1в1)

в том числе:
Услуги 3астройщиt<а (1 5 2в6) (2в 007)

Продажа недвижимости (в0 980) ** (?73 r7лф

Продажа сет,ей (78 270)

Валовая прибыль (убыток) 21 00 5в7 954 1 115 45в

t) Коммерческие расходы 2210 (6 з14 (42 557)

Управленческие расходы 2220

Прибыль (убыток) от продаж 2200 5в1 640 1 072 901

,Щоходы от участия в других организациях 2з1 0

5.1 Проценты к получению 2з20 15 222 зб 324

5.з Процен,гы l( уплате 23з0

Прочие доходы 2з40 1 225 3 4в0

Прочие расходы 2350 (2 430) (4 з43)

Прибыль (убыток) до налогообложения 2з00 595 657 1 10в 362

|-]аrtог на прибыль 2410 (119 201 (2217s9)

в том числе:
текVLriий налог на прибыль 2411 (119 201 (22179s

r отложенный налог на прибыль 2412

Прочее 2460

истая прибыль ( ток 2400 476 456 ввб 56з



Форма 0710002 с,2

пояснения llаимеьiование показателя Код
За Январь - flекабрь

202З r.

За Январь - flекабрь
2022 r,

Результат от переоценки внеоборотных активов, не
включаемый в чистую прибыль (убыток) периода

251 0

Результат от прочих операций, не включаемый
в чистуlо прибыль (убыток) периода

2520

Налог на прибыль ог операций, результат которых
не включается в чиотую прибы.гlь (убыток) периода

25з0

Совокупный финансовый результат периода 2500 476 456 ввб 56з

Справочно
Базовая прибыль (убыток) на акl..ltlю

2900

Разводненная прибыль (убыток; на акцию 291 0

Кирtошина Марина
Андреевна

(расшифровл:а полписи)
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Организация Обшество с ограниченной ответственностью "Стройтек"

Идеttтификационный номер наJ,lогоплатольщика

[3идэкономической flеятеltьностьзаказчика-застройчlика, rенерального
деятельности подрядчика
Организационно-правовая форма / форма собственност и

Обrцества с ограниченной
ответствен ностью
Елиница измерения: в тыс. рублей

Отчет о движении де}{еж}lь!х средств
за Январь - дlекабрь 202З r.

Форма по ОКУ!
Щата (число, месяц, гол)

по оКГlо
инн

по
оквэд 2

/ Частнаясобственность
ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИ

Коды
07,10005

31 12 2о23
11182702

4703,136066

71.12.2

,12300 ,16

384

наименование показателя Код
За Яlнварь -.Щекабрь

2023 г,

3а Январь - ffекабрь
2022 r.

ffенежные поток}1 от текущих операций
Поступления - всего 4110 2 5з2 60в 1 621 95з

в 1,oM числе:
от продажи продукции, товаров, работ и услуг 4111 151 241 17 4 201

арендных платежей, лицензионных платежей, роялти,
комиссионных и иных аналогичных платежей 4112

от перепродах<и финансовых вложений 411з
поступления по договорам участия в долевом
строительстве 4114 2з67 071 1 411 428

прочие гlоступления 411s 14 296 зб з24

Плаr,ежи - всего 4120 (1 9зб з44) (2 287 0з,])

в ,гом числе:
г]оставщикам (подрядчикам) за сырье, материалы, работы,
услуги 4121 (,1 45в 41з) (1 700 496)

в связи с оt]латой труда работников 4122 (641) **_ (7"62)

l-]роц6}нтов по долговым обязательствам 412з (92 926)

liалога на прибыль организаций 4124 (101 095) (267 08з)

ндс 4125 (274 792) (314 9з6)

прочие платежt4 4129 (8 477) (з 754)

Сальдо ленежных потоков от текущих операций 41 00 596 264 (665 07в)

flенежные потоки от инвестиционных операций
l1оступления - всего 421о

в -гом числе:
от прода)ки внеоборотных активов (KpclMe финансовых
влоl<ений) 4211

о,l-продажи акций других организаций (долей участия) 4212

от возврата предоставлеt.tных займов, от продажи
долговых ценных бумаг (прав требования денежных
средств к дрyгим лицам) 421з

диtJиле}lдов, процентов по долговым фиlнансовым
вложениям и аналогичных поступлений от долевого
у1,1астия в других организациях 4214
прочие поступления 4219

lлатеlки - всего 4220

в топjl числе:
в сRязи с приобретением, созданием, модернизацией,
реконструкцией и п одготовtr.ой к испол ьзоt]ан и ю

внеоборотных активов 4221

в связи с приобретением акцttй других организаций (лолей

участия) 4222
в связи с поиобретен14ем долговых ценных буrvrаг (прав
требования денежны)( средств к другим лицапп),
предоставление займов другим лицам 422i]

процентов по долговым обяза,гельствам, включаеItJlым в

стоимOст,ь инвестицион ного актива 4224

прочие платежи 42?-9

Сальдо денежных потоков от инвестициоl{ных операций 4200



Форма 071 0005 с 2

наименование показателя Код
За Янtзарь - ,Щекабрь

202З г,

3а Январь - !екабрь
2022 r.

flенеlкные потоки от финансовых операций
пления - всего 431 0 1 4з4 5з4 1 7в4 479

в том числе:
получение кредитов и займов 4з11 1 434 534 1 784 479

денежных вклалов собственников (участников) 4з12
от выпуска акций, увеличения долей участия 431 3

от выпуска облигаций, векселей и других долговых Llенных
бумаг и др, 4314
прочие поступления 431 9

платежи - всего 4з20 (805 021) (1 14в 305)

в том числе:
собственникам (участникам) в связи с выкуполJl у них акций
(долей участия) организации или их выходом из состава
участн иков 4з21

на уппату дивидендоts и иных платежей по распределению
прибыли в пользу собственников (участников) 4з22 (450 000) ---**__ (9q,599_0)

в связи с погацlением (выкупом) векселей и других
долговых ценных бумаг, возврат кредитов и займов 4з2з (з55 021) (вз 405)

уменьшение уставного кап итала 4з24 (з99 990)

прочие платежи 4329

Сальдо денежных потоков от финансовых операций 4з00 629 51з бзб 084

Сальдо денежных потоков за отчетный период 4400 1 225777 (2в 994)

Остаток денежных средств и денежных эквивалеl{тов на
начало отче,тного периода 4450 6 107 з5 101

OcTaTot< денежных средств и денежных эквивалентов на
конец отчетноrо периода 4500 1 2з1 в84 6 107

Величина влияния изменений курса инос-гранной валюты по
отношеlлию к рчблю 4490

ж-\tffiiЁиф
Кирюшина Марина

Андреевна
(расшифровка полписи)
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Россuйская Феdерацuя, 188678, Ленuнzраdская обласmь, Всевололrcскuй район, z. Мурuно,
Прuвокзальная плоtцаdь, d, 1-Д, корп, 1, пом,75-Н

огрн 1 134703005865 инн/кпп 4703 13бOбб/47030I001

Раздел 10 Пояснений к Бухгалтерскому балансу и Отчету о финансовых результатах за

2023 год

1. Сведения об обществе с ограниченной ответственностью:

1.1. Полное наименование фирмы: Общество с ограниченной ответственностью
"Стройтек"

1,.2. Юридический адрес: l88б78, Ленинградская область, Всеволоiкский район, г.

Мурино, Привокзальная площадь, д.l-А, корп.1, пом.75-Н.

1.3. Фактический адрес: 188б78, Ленинградская область, Всеволоrкский район, г. Мурино,
Привокзальная площадь, д.l-А, корп.1, пом.75-Н.

1.4. Щата государственной регистрации 22 августа 20l3 г., основной государственный

регистрационный N 1 1347030058б5.

1.5. Уставный капитал предприятия на 01.01.23 г. был сформирован полностью и
составJIял 10 000 (лесять тысяч) рублей, Уставный капитал опjIачен полностью,

Учредитель компании и единственный участник - ООО (МАВИС)
78054б0lб2 кпп 780501001, огрн 10898471 68267.

99,9 О^ долей ООО " МАВИС" владеет российская организация - ООО |'YHP''

7805б5 1 230;
0,7О^ долей ООО (МАВИС владеет российская организация

(ТЕПЛоЭНЕРГо) ИнН 7805308993.
Конечными бенефициарами ООО <Стройтек> являются граrкдане РФ:

- Франус Т,Д. - 65%
- прочие физические лица - менее 207о каждыЙ.

инLI

инFI

ооо

l0.03.23 г. были объявлены llивидендьl за2022 год и предыдущие периоды в оумме
450 млн. руб.

На З 1 ,12,2З г. задолхtенность по выплате дивидендов отсутствует.

1.б. Единоличный исполнительный орган ООО "Стройтек" - генеральный директор
Кирюшина Марина Андреевна.



2. ФинАI{совO-хозrIЙствЕлILIАя дЕятЕльность в 2023 году.

основа составJIснIIя.

Бухгалтерская ,oT.IeTHocTb Общества сформирована исходя из дейIствующих в

Российской Фе/{ерацlаи правиJI бчхгалтерского },чота и отtIетности, в .IастIIости

Федерального закона ко бухгалтерском yLIeTe)) o,r 0б. \2.201,1 г. Nb 402-ФЗ и По;Iотtения по
ведению бухгzulтерского учета и бухгалтерской отчетности в Российской Федерации

утвержленного приказом Министерства финансов РФ от 29.01 .l998г. Np З4н, а также иных
лействуtощих нормативных актов, вход{ящих в систему регуJIироl]ания бухгаJIтерского
yLIeTa и отLIетности организаt{ий в Россtайской Федерац1.1и.

БухI,а:rтерская oTLIeTHocTb за 202З год составлена, исходя Llз допущения о ToI\{, что
организацлtя осуш(ествJIяет неllрерыtsно cBolo деятелыIость и будет прололжать
осуществлять cBolo деятелыIость в обозри\.Iом булущем (не менее l2 месяцев, следуюпIих
за отчётным периодом).

flанные бухгалтерской от.lетности пррIводятся в тысячах рублей.

Для оценкрI суlцсственности информации с цеJIыо детали:]ации поt<а:зателtей

бухгалтерской от.tетIlости, а также с L].елью раскрыгия информации в бухга.it,герской
отrIетIлос],[и избран коJIрIчестtsенный критерий существенности - 59lо от соответствуtоU{его
показа,геJI;I баланса, также ин(lормация подJIе)кит раскрытиlо в случае суIцественносl-и
качественI{ых харак,геристик показателя.

Показатели и информация, которые являются существенными IIо качесl,венIIым
признакам, раскрыты независимо о,г их суммового выражеI{ия.

Lаgдр

2.1. Запасц

ИrIфорпrация по разделу <<Запасы> лополняется таблицами 4,1 <I{аличлIе II движение
запасов)), 4.2 <<Запасы в залоге)) пояснеlтиЙ к бl,хгалтерскому балансу pI отче,гу о
tРинансовых резульl,атах.

В связи с тем, tITo строительство Обществом как застройrциком многоквt}ртирпого
дома IIа ocHoBaH1.IlI заклюLIенных договоров долевого участия в строи],ельстве
осуществляе,гоя в рамках одного операционного цикла) затраты, сtsязанIIые со
строитеJlьством доN.{а, квалифицируIотсrr Обществом как оборотrtый актив и отражаюl,ся в

разлеле кОборо,гные актL{вы)> бухгалтерского баланса по строке 1210 кЗапzrсы>,
В с,гроке <<Запасы>> отражены:
- затрilты застройшика по строительству жI,Iлых доN{ов и llрочих объектов

недвLIхtимого имуtIIес,гва, строrIщихся R рамках заключен}Ij,Iх /]УДС, а так}ке за очет
собс,гвенных средств :

- Затраr,ы в незаI]ерпlенном строительс,гве ЖК (УРБАНИСТ>> на З1.12.2З -2 41В 68З
Tt,Ic. руб.:

на ЗУ NЬ 47:07:0122001:2689 - 71 831 тыс. руб.
гIа ЗУ Ns 47:07:0722001:З85 -2 З40 280 тыс. руб.
TIa ЗУ Ns 47:07:012200I:|929 - 6 512, тыс. руб.
В поябре 202З года было лолучено разрешение на вtsод З-го t(орпуса ЖК

кУРБАНИСТ>. Flачало передаLIа FIедвLIжимос,ги доJIьщIIкам заIIланировагIо на 1KBapтa:r
202.4 t^ода.

- FIДС, относяшlлttiся к расходап{ на
!]с]троеI{но-пристроенных псlмещений к
зланий (сооруlкений), вхолящрIх в состав

cTpol{TeJIbcTBo м I] о гоквzrртирных )I(лтлых до м о в,

ним, от/{ельно-строяпlI.1х паркингов и IIpoLli,Ix
МЖК;

- стоимос,гь земеJIы{ых yLIacTKoB, IIо которым
разрешеrIие на ввод R экспJIуатацI.IIо обт,еltтов иlуlлtи
BFIoBb пос,гроенIIого обl,еlсl,а.

Ila o,t,IIeTllyIo дп,гу llc II()луIIсIIо
не сформироваIIа себестоимост,ь



На 0l .01 .2З На З l ,l2.2.З

Земельный участок кад. номер Jф47:07:0722001 :385

Земельный участок кад. номер 47:07,,072200l :2б89

Итого

з72 з98
з32 421

з72 з98
зз2 421

704 819 704 819

Затраты в незавершенном проL{зволстI]е FIa З1.12,2З - 541 275 тыс. руб.

Запасы готовой продукции (недвиlкимсlсть) на З\,I2.2З г. - 0тсутствуют.
В связи с ростом цен на недвI4жимость, рсзерв IIод обесценение ТМЦ в соответствI,Iи

с требовапIlями ФСБУ 512019 <Запасы> по сосl,ояниIо на 31,\2,2З г. создавать не

грсбова:tось,

2.2. Состав выручttи Lr затраlна производство (издер>lсltи обращения).

Основным видом дея,гельности ООО <Стройтек)) является осуществление функций
Застройщика.

В 202З году велось строитеJIьство ЖК (УРБАIlИСТ), пролажи KoTopol,o oTKpbiJlt.icb
в декабре 2018 года. На этапе строитеJIьства с физическими и IорL{дическими JIицамLI

заключаются договоры участия в /]оле]зом строительстве по Фе7lералr,ному ЗакоrIу N'о 2,14-
(lЗ с использоваrIием ЭСКРоУ-СЧЕТоts,

В 2023 году закончилась передача недви}Itимости доJIьщикам lIервого корпуса ЖК
кУРБАНИСТ>, болыIIая часть lсоторой припIлась на 2022 год, а также с апреля по октябрь
проходила передача второго корпуса.

В конце декабря 202З года начаты продажIi четвертого корII)/са ЖК (УРБА}{}{СТ,),
наЗ1,|2.23г, открытыэскроу-счетавкоJIичестtsеЗшт.накоторыевIIессFIо5109,гыс,руб.
(з:tк.ltючеrtо договоров долевого уLIастия на общуrо cyN{My 1б 9З6 тыс. руб,)

Не реализоваI{ные в период строительства квартиры и IIежиJIые гtомсtцеriия в

Ko.ttpI.IecTBe 1б IIIT. во BTopoN,I tIepBoM корпусе ЖК <Урбанист> были оформленl,t в

собственlлость и реализовываJIись по договорам купли-прода}ки.

Вырl,чка по основному виду деrIтелы{ости в 2023 голу всего -- 762 490 ,гыс. 
руб., в

т.ч.:
- от усл)iг Застройrцика - 54З 887 тыс, руб.
- о,г продажи }tедви}кимостII - 151 бб5 тыс. руб.
- продажа сетей АО ЛОЭСК, построеIIных ллrI присоединения к.3 ЖК

кУРБАIJИСТ)) - бб 938 тыс. руб.

В составе trрочих доходов за2.02З год:.
- процеI{ты к получению (,цеttозиты) - |5 222 тыс, руб.
- iIрочие - | 225 тыс. руб,

I] составе проLIих расходов за 2023 год:
- банковские усJIуги, налоги и проLIие рzIсходы, Bceгo на сумму 2 4З0 тыс, руб.

_2lДqrдд:цg.-чада:Iа]Q_д]IQIIýLацSIц j]дqдýщаЕJgоцrар_сдQй_.ц
кр

Сумма дебиторсtсой задо"lI>ttенности предприятия по оос,[оянию rrа З 1 лекабря 2()2З
г. составила 88б 05б тыс. руб., в T.LI. З29 94З тыо. руб. доJIгосро.Iная леби,горская
задол)ltеFIIIость, связантIая с аванOированием работ энергосlлабжаIоlцих организацир'I IIо
техI{олоt,иtлескоNI), приOоединенIIIо с,tроящихс;t об,r,ектов к сетr]м.

Просрочеrtной лебиторсIсо i'r з адолжеllности организацLlя Iie иN,I еет.

CyMlura кредиторскоI"I задоJI)Itенl]ооти tlрелприrlтия по состоянIIIо на З 1 ,цекабря 2()2З
г. составиJIа 5 164 323 ,гыс. 

руб., в т. ч.:

Земельныa yuu.rn" под объекii*" 
",rpurlTeJlbcTBa



- целевые заi.iмы и кредрIт на строи,геJtьство МЖК -,22| 82б ,rыс. 
руб. (в ,т.ч, 220

4З5 тыс. руб. - лолгосрочные).
- обязатеrIьства перед дольщикам}1 в раN.lках закJIIо.IеI-IIIых дlоговоров долевого

уLItiстия - 5 З2З В8З тыс. руб. (в T.I{. лолгосрочные - 205 577 ,гыс. 
руб.)

Просрочснной кредиторской задол)кеннOсти организация не имеет.

I1o состоянию на З1.12.2022 t,. лебttторская задолженность составляла 94] 5З2тьлс.

руб., кредr.rторская задолженность IIо сосl,оянLIю на 31 .1?-.20?-2 г. составляла 4 098 9б4 тыс.

руб.

2.4, Учет расче,гов по налогу на прибыль.

Условный pacxoJt по налогу на прибыль,.lа ZO2З год: 1 19 20] тыс. руб,
Сумма наJIога Ira прибыль: ] 19 201 тыс. руб.

3. Оеновные элемеllты учетной политики прелприятия

3,1. Учетrlая политика для цеJ{ей бухга.лтерского учета.
З,1.1. Бухгштерский уче1- в организа,ци}t осушIествJIяется, и бухгалтерсlttlя

отчетFIость формируется главным бухгал,гером оргаI{изации.
З.1.2, Срок поJIезного исlIользования по основным срелстI]ам олределяется FIa

основании Классификации основных средств, включаемых в амортизаIIиоиные гр}l1пы,

утвержденной I]остановлением Правительства РФ от 01 января2002 г. N 1.

Руководствуясь искJIIочительно требованием рацрIональности tl.J.4 11риказа
Мин(lина России от 0б,l0.2008 N 10б11 "Об утвержлении гlоjlо)кенltй по бухга.ltтерсl<омч

учету" (вместе с "ПоJtоItеIlием по бухгалтерскоN,Iу учету "Учетная поJIитика орI,аrIи:]ациlt"
(ПБУ 1/2008)", "Полоilсением по бухгалтерскому учету "ИзпtелlеIII{я оценоLIных значениii"
(ItБУ 2l12008)") в сJIедствии того, что от способа отражениrl yLIeTa ocHoBHLlx срелств и
арендных обязательс,гв, в бухгалтерсttой отчетности организации, не зависrIт
экономические решения пользователей эторi от.tетtlости (информачия несуIцественлlая)
ФСБУ б12020 <<Основные средства> ll ФСБУ 2512018 <Бухга;rтерскийt учеI аренды)) tle
прI,IмеIlяется,

R c';ly.tae, если Обцество принимает реп]ение не признавать в соответстI]I.1и с
IIормами ФСБУ 25120|8 право пользова}Iия aKTLIBoM и обязательство Ilo tlре[Iде, то
аренд}rые платежи оно уLIитывает в качестве расхода (либо вкJIIочает в стоип,Iость другоl,о
актива) paBl]oMepнo в теrIение срока J{ействия договора ареIrды.

Ареttдtlваtlные объекты основных средств отра}каются за баtансом по стоL{мос,ги)
yc,гalloI]jIeнttoii в договоре ареI{ды.

3. 1 .3. IJа.ll.tсление аморl,изации по основFIып,l средстваfur ве/lется линейtlып,t
сtltlсобом.

З.|,4. Малоцеlтные объекты оановrIых средств сторlп{осl]ью не бо"llее 100 000 руб., а
1'акх(е кtIиги, броrtrtоры и другие издания сIrисываtотся в расходы по мере LIx ol,IIyLrKa I]

эксплуатациlо LI учитываются в составе МПЗ.
З.1.5. Етtегодная переоцснка осIIовFIых средств не проводится.
З.l.б. К запасам относятся активы, соответствуIощие требованиям Федера;Iьного

отацдарта бухга.штерского учета ФСБУ 5l2a|9 <<Запасы>>.

В составе запасов учитываIо,гся:
- земеЛьные участки, прел}Iазначенные для осуlLlес,гвJIения на rIих строиl,ельстl]а ll

paMl(ax, заклIоLIеI{ных Органлtзаt{ией l{УДС;
- зеп,ILlльные участки, приобретаемые орr,аIлlлзациеil ллуt дальнейшей перепролажи;
- себес,гоttмостL стро}Iте,гIьстts€t многоквартирных )ItиJIых домов и ilpotlplx обт,еtс,гоlз

I,Iе/iвижимого и]uуu{ества (кошltrлекс,оR аIIартаментов, многоярусных автостояIlок ll т.л.),
[p],I отроитеJIьсгве которых Оргаплtзация выступает застролitrlиком на octIoBaHI41,1

заключенных с до"lII]LtIиками договоров лоjrевого участия в строитеJIьс,гве;
- НДС, относ;tщийся к расходам на строительство мFIогоквартL{рIIых жLIJIых дотчlов,

вс,гроенно-прлIстроеI{ных пOMel]ieIlLIii к trипл, отлельно-строяtцих паркингоts и гIроLIр{х

здаtlий (соору;lсеtrий), входяlцих в состав ltДlК;



- готовая пролукцIrя (тсилые и не}киJlые поNIе[{еIII,Iя, I{a которые в устаrlовленijоtчI
порядке зарегIrстрироваIIо право собстrзе_tltlости) предназначенные для дальнейшtей
продажи, В MoMeHr, государственtlоii регис,грации права собственности Организацliи на
созданный объект недви}кимости (жилые pI нежилые поN4ещения, машиноместа и пр.),

предназначенный для пролах(и, стоимос,гь указанIIого объекта отражается в

бухгалтерском учglg в составе r,отовой пролуI(ц]4и по себестоимости) вклIочаIоII{ей гзсс

(lакти.lескрIе затраты I,Ia созлаIIие даI{ного объе;ста (без учета )/правленческих расхсlлов),
Y.IеT расходоR Ila строитсльс,гво ]\,I}lогсlквартI4рных ломов l]е/Iе,гся на сLIе,ге 08,0З в

разрезе объектов строительства и RlIдов pacxo/1oB.

Учет расходов на солержание застроitщика ведется на ctleTe 20 <Основrtое
I]роизволство)) в разрезе объектов строитеJIьства и видоts расхолоR до момента пере/{ачи

I(вартир и нежилых lтoil{eщeнLItI ,цольщикам.
Запасы (ма,гериально-производственIIые запасы, готоL]tlя продукцl,iя, т0l]ары)

признаIотс.ч в бухгалтерсitоп,l учете по фак,гической себестtlимос,ги. В факr,и.tескl,iо
себестоимость запасов, вклюLIаются факти.Iеские затраты на приобретение (созлаллие)

запасов, приведение их в состояние !I местополо)Itение, необходимые для потреблегtия,
IIродажи или I.IспоJIьзования.

Обш{ество не I{спользует сIIет l5 <Заготовление и rlриобретение материаJIьных
цеttt;остей)) для yLIeTa операций заготовлеFlия и приобретения м€IтериIIJII-IJо-

производственных запасов, от}Iосящихся к средстваlч1 в оборо,ге, в ,гом LIисJIе для yl{el,a

транспор,гно-заготовIlтельных расходов,
Обrцество нс применяет ФСБУ 512019 <Запасы>> в отIIошеtlии заtIасов,

предназначенных /lля управленческих нужд.
ОргаlrизациrI в отношениII стоимосТи запасов, IIреднаlзначенI{ых лля чправJlеtILIески)(

нужд, признает расхоламII периода, в KoTopoN,I былtл понесены.
Резерв под обесцеtlение создается ,l,oJIbKo если есть llризIIаки обесцеrlения.

l1рлIзнаками обесцеIlенрIя запасов могут быть, в частности, моральное устареRание
запасов, потеря имрI своих перtsонаIIалыIых качеств, снижение их рыночной стоимости,
с},)I(еllис рынко}J сбы,га запасов.

3.1,], Выручка от оказания услуг застройщика признается по мере IIередачI-1

кRартир в завершеIJном строительствоfi,{ МЖК дольщикам. Выручrса опре,целrlеl]сri
о,гдельFIо Ilo каждому дольщику.

З.1.8. /{олгосрочные депозиты (cpotc размещения свып]е
оостаRе фиlrансовых в.ltо>ttенийt.

З.1,9. Краткосрочные лепозиты (срок размещеIrия менее
составе денежных средств.

З.1.10. Оплата услуг, ,tоваров и работ, связанIIых со строитеJlьством объекr,ов
IIедвижрIN{ос,грI в соотве,гствии с законом .Nс 214-ФЗ в отчете о движенI{и дене)I(FIьгх
срелств отрах(аIо,гся в раздеJlе </Jенехсtlые поl,оки от текуIцих операций>, в ],.LL

rrриобретенныс, зеI\IеJIыIые учас,гl(и. гlредtlitзнаl{енные лJIя возвед{еrrия М}КК.
3.i.11. Y.leT о,iложенных IIаJIоговых активов и обязательств по ПБУ ]8/02 кУчет

рtlсче,гов по налогу на прибыль>) ведется балансовым NIетодом с отра>ttениеIчI IIостояIIных LI

временных разниLl,.

4. Информаrция о связанных сторонах.

4. 1 . СвJrзанцдr_е_9 :арадц rla З I.12 Д г.

Связанrtая сторона | Учрслите;tь/учреди,гелр{ связанноf,i стороны
(другое)

ооо <Iv{аксима)) И[{н 7805 469623 ооо (МАВИС> I,IHH 7805460162
ооо "N4АвLIс_Бвт()Fl" инFl 780577з609 ооо (УНР) ИнН 7805651230

о-об айiйrйБой" 
"*,м 

;ru".рЪй 
"rй 

* Ооо (МАВИС]>i I,IНI-I 7805460162
кНоваГрад) И НН 7805780405

180 дней) учить]ваются в

180 дrrей) уLtитываютсrl в

ооо кLIевски i:t-_54> t.lНtl 7805 1 65 \ 64 ООО кСтройАrtьяltс> I4HI-1 7805,r12580,



РФ: Коробов 1-1,B., Франус fl.В,, Фраrrус С,Г3.

ооо (РИМП> ИНН'7 8з9506062 ооо <Невский-54> ИНН 7805165164
ооо "млвис_моI]тюк" иI]н
7805770з72

ооо (УНР) ИIlН 78056512З0

ооо кМдВИС-Монолит> I4ГII]

780544б048

ооо KY}IP) LIHFI 7805651230

ООЬ 
"('гrcr 

rлrал Й,,"роБu, * оМ .-l ц-Й,и n

кМАВИС-С'ГРоЙ) ИFIН 78О13 i 1180

соо кУНР) И}{Н 7805б5l2З0

ООО <СтройАрсенал)) ИI]Н 7805б5 1 5 i 2 ооо (УнР) ИНН 780565i230

ооо (N4АВИС)) LII]I I 7В054601 62 Ооо (УНР)) ИНI{ 78056512З0, о()о
( l'F,tl.ПO')HI]PI'O)) И l-{ Н 7 S05 j 08993

Ооо кАлr,янс)) ИНII 7805б5O9б7 ООО <С,гройz\льянс)) ИI-iL{ 7805312580. гр.

РФ: Itоробов [{.В., Франус fl.В., Фраrlус C.I}.

ооо (]'ЕllJIоЭНЕРГо> ИНН 78053 08993 ооо (УнР> ИНн 7805б51230

ООО <Сфера> ИНН'/805697250 ООО <СтройА:lьятlс)) ИI-1Н 780,ýЗ12580, гр.

РФ: Itоробов I{.B.. Франус /{.В., Франус С.В,

ооо (УНР) ИНН 7805651230 ООО <СтройАльянс) ИНIi 7805312580, r,p.

РФ: Коробов I{.B., Франус ,Щ,В., Itазакова

В,А., Франус C.I3.

ООО <СтройСтаllдарт> ИНН 7 8057 07 57 1, ооо (УНР) ИНН 78056512з0

ООО кСпецlла:rllзированный застройll1иtt

<I'рафСтрой) ИFIН 7 8057 50249
ооо (МАВИС) LII]H 780546016?-

ооо кВоТоНЯ) ИI]Н 78056629|6 ООО <СтройАльянс)) LIIIH 7805312580, гр.

РФ: Коробов Н,В., cDpaHyc !.R., Франус Сl.В,

ооо кУК кВоТоНЯ) ИIIFI7805807б71 ООО <СтройАльянс)) ИI]L{ 7805З 12580,

гр.РФ: Коробов l{.B., Франl,с fi.IJ,, Фрагrус

с.в.
ООО <СтройА:lьяitс>) ИНI-I 78053 1 2580 Гр. РФ ФраlIус'r..Г[.

ООО кСпецl.тализированный застройlцик
<ПетергоdlСтрой> ИНi] 78056898 1 2

ооо кМАВИС) ИНН 7805460162

ооо кIJЕВА-РЕМСЕРВИС)) ИIIFI
78 l .1559785

ббб-К,ййпп,,,,,, рБпru, r, изr..iй и-шЙi

i!_lцЩl_рqц|Л]Ц 1 8 !ý j]99Ц
ооо (МАRИС-ГРАД) ИI]Н 7805777138

ооо (YI-IP)) ИНFt '/805б5i230 - 80%

ооо (МАВИС)) ИtIFl 7805460|62

бtю,,уйь йгнlsсБбslr.r0 --
ооо <Соцстройt> Иt-IН 7805788з87 ооо (УНР) ИIlН 7805б51230
кирtошрrтtа Ма.рина вна Генеральный дtтректор ООО <С,грор]тетt>

4.2._Lарздgц9р_адц_а!п'_9ццй_сO_связаднь_Iц{д.стороIIами:

В 202З l,оду ООО <Строtil,гек" не Rыдавало краткосрсiluы,ч pI долгосроLIных зiiiiплов

сRя,JаlI Il ыNI с горона]\l.

Краткосрочнт,Iе:]аLfN,tы от связаI{ных сторон (погаrпенлtе втеI]ение 12 NIес.чцев tloc"Ilc

от.lстной латы):

Задол;кенttость tra

0l .01 .23 г.: ocll.
долг i %

Задо.гtlкен tloclt,b
гrа 3 1.12.2 j

осн. долг / %,

[оговор

10 00012,\ 541

ЗаГлмодавеtl
11Олу,lе116

/ttачислены %о в

2023 го,цу

Возврашцено/
погашено'7i, в

2-023 году

ооо млl]14с 10/L[З от
01.08.2019.9% -l1260 70 000/22.801 0/0



ооо MлI]1,1C
1 1/L\З от

10.10.2019.9%
|0 66зl?.206 -l]'92 10 663/2 398 0/0

о()о мАI]ис 21l08l19 от
27 .08.20|9,8%

104 505/26 852 4l2l| 614 |04 917l28 526 0/0

ооо млI]ис 0l/L{З от
2б.09.2018, 9%

93 628l21 163 -/8 196 93 628/34 181 -l]l\11

ооо мАI]ис 06/I\З о,г

01.02.20i9. 9%
13 549/3 893 з 404l\ зз5 16 95215 019 -l21з

Остаток задолженности будет IIогаIIеII в 1 квартале 2024 года.

flсlлгосрочные займы от связанных cTopol{:

Все долгосрочныс займьi явJIяютсл цеlILiвыми: дсFIежIIыс средства
на финансирование строительотва ЖК ((}rРБАНИСТ).

прсдос,гав.л.qю,гся

тыс. руб.

займолавец f{оговор
Задолrкенгlосr,ь tIa

01 .01 .2з г.: осн.
долг l Yч

Полу.lеrtо
/на.tислеtlы 0/n в

2023 голу

Возвраrшено/
погаIпеllо %u в

202З голу

Задолжсlнно

с,гь на

з\.|2".2,з
осн. ,llоJ,Iг /

(l/
/о

ооо мАI]ис 0З/l{З от 11,|2,2018, 9О^ \45 2з1l29 944 з 071/lз зз4 |48 з02l4з
218

()()о млвис] 05/ЦЗ от 01.02,2019,9% з 6121652 412lз41 4 084/998

ооо мАвис 08/2 l-MCH от 0l .08.2 l
0%

1| 1|2l0 58 861/- 12 з_51/-

У всех займов срок погаIпе}{ия --не ранее 01.07.28 г. (обяrзаr,ельство IIо кредI4,II]ому

договору с 1lAO Банк ВТБ), по согласованию с баttкоtчt, возможно частичное/полтlсlе
погаtIIе1,1 ие за,r (ол )I(eH ности.

В 202З г. других краткосрочных и долгосрочных зайh4ов от связаIIных сторон ООО
кСтроЙтек" IIе lIолу.Iдц6.

Услуги, оказанные связанным стороIIам в 2023 году:

QОQ:g\ддянс>>:

Задол;Itенrtость ООО "АJIьяFIс" перел ООО "Стройтеtс" за
01.01.23 r,. - 41 1 091 тыс.руб..

ЗадолтсеItносl-ь ООО "С,гройтеtс" перед ООО "Алья}Iсlt по
01 .01.2З г. -- отсyтствует.

Оказано услуг ,- 12 484 тыс. руб. (продажа I{едвижимос,ги);
Задолтtентtость ООО "Альянс" IIерел ООО "Стройтек" за

З1,12,23 l-,: 411 б00 тыс. рl,б.
Задолтсенность ООО "С,гройтек" ltеред1 ООО "АльяIIс|' по

З1,12.2З г. - отсутствует.

О казаlrо услуг связанныN,Iи cTopoHaN,I и в 2023 l^ о ду :

QQQ_strдр:цлсz

окr}зtl,IiIJLIe )iсJIуI,и

вIпдаI]ным aBallcaN,I

ока}анные услуги

выl{оI{ным авансам

'Гыс.

Задолrкеrtнос,гь за ока,]анllы0

услуr,и/
I-1еиспол ьзованныii аванс

на 3 | ,|2,?.3

}Ia

l]ид доt,овора
Залоллtенность за оказаtIные

услуги/
[-lеtлсгlол ьзованlлы й aBaItc

на 01.0 ] .23

/{оговор аренлы офl,rса 196l-

Оказано услуг

1з11l- 65



Вид договора

Q_Qр_!Ц4Ц,IсJ_ZЦlл;

У ООО <Стрсlйтек>) по состоянию на 01.01.23 г. иN4еются не fiред{ъявJIенные к
l]огашениIо векселя ООО (МАВИС> на общую суl\{му 90 205 тыс. руб. (по пре,цъявлении,
но не ранее З\.I2,2025г.), проценты по вексельtIым обязагельствам не llредусN{отреIIы,

По состоянию на 01.01.23 г. между ООО <Стройтек> ll ООО (МАВИС)) закJIIоrIеIIы

,,]оt,оворы участия в долевом стролIтельстве МЖК на общуrо сумму 75З 755,r,ыс. руб.
(помещенl.tя в корп. l и 2 объекта l50, возводимого на земельном уIIас],ке
47:07:0']22001:385). В 202З году договоры по Kopllycy 1 бы.llи ресторгнуты, зzlдоJI}Itенность
Iro расторгнутыNI договорам в сумме 548 178,гыс. руб. погашIена. OcTaTol< за.дол)кенtIос,ги
ООО кСr,ройтек> перед ООО (МАВИС) по полученному целеRоI,Iу финансированl.{ю -
205 577 тыс. руб.

n".*o.r"l; пi;;й,;;;
УСл)/гиl

использованrlый aBaltc
на01.01,23

Оказано услуг
ЗадоляtеI,tность за оказаItIlые

Ilеисtlользованный aBattc

7,7 747lз0 832 95,7 
,746 5| 647l-

222 540 42 2з5l-

Тыс.

вил договора

задолженность за оказанIIые

услугr,r/
Нелtспол ьзова}l I]ы l"l аванс

на 01 ,0 l .23

Оказан<l 1,с.ltуг

Зацолженгrость за оказаtIIlые

усl ly l,r t,/

1-Iеиспользоtзаrtttы й aBat tc

на Зl,12.2З

Услуги 1,ехtIиtIеского
заказlI ика

12 8з5l- 10 304/-

QрQ_ЩАВЦе-:"
Тыс.

Вид логовtlра
Задолrкенность за
оказаllные услугlа/

неtлспользованttый aBattc
на 01.01.23

Оказано ус.ltуг

Задоллtеl,tность за оказаtIIlые

услуги/
неисло.пьзованны й аванс

tta 31.12.23
Сопровсlлtдеltие
(бtодlкетtrое, (ltlнансовое,
I,IT', аllхивlrое, кадровое,
юрt,lдtrческое)

1 з59l. 5 4зб i 359/-

Дгеllтские договоры на
пl]одажу недвtIжи]\{остti

21 бз8l- 133 2|7 19 788/

а_Qа__ЦztВДС_Цзцлрцэttц-
l-ыс.

влrд логовора
Залол>кеннtlс l,b зt] оказаiiные

услугlл/
[-Iеlrспоltьзован ны й аванс

на 01.01 .23

Оказано услуг
Залол>Itеннос,гь за

оказаtlные услугrл/
неиспользованны й аванс

на 3\.|2.23
Разработка проеl<тной

1 5 000/- 4 160 l 5 000/-

Щоговоры геtIерiLпьного
пOдряда

55 788/ 46 260

Осуtt_tествлен ие авторско го
IIадзора

255l- 742 330/_

Оr,делка, передача квартир и

прочttе CMI)
9 бз0l- 72 020 4 697l-

Ус:tуt,и техни|-lесI(ого
заказll ика

3 2з0l- б1 52]1 42.1l0l-

Тыс.

l]оговоры генерzuIь}Iого
подряда

Ilрочие СМР

() О О к С п. е ъ! tl сl l t tt,з u |,l о с; с t l t l t ь t i i з а с m рJ!1цдцззМ А В И C_QT Р О Й ц



В 202З году операции не производились со следующими связанными сторонами:

ооо "мАвис-БЕтон" инн 180577з609
ооо <IIевский-54> ИНН 78057б5lб4
ооо кРИl\4П) ИНН 783950б0б2
ооо "мАвис-монтАж,, иI]н 780577 0з72
ООО кСтройАрсенал) ИНН 7805б51512
ооо (ТЕПЛоЭFIЕРГо) ИНН 7805308993
ООО <Сфера> ИНН ]805б97250
ооо (УНР) ИНi{ 7805б5l2З0
ООО <<СтройАльянс>) ИI,{Н 7805З 1 2580
ООО <СтройСтандарт> ИНН 1 8051 01 5] I
ооо (НЕВА-РЕМСЕРВИС)) ИНН 78 14559785
ООО <Соrдстрой> ИНН 7805788387
ооо ((Bотоня> инн 7805662916
ооо (YIt (ВоТоНЯ) ИНН 7805807671
ооо <Максима)) ИНН 7805469б2З
ООО <Специализированный застройщик <ПетергофСтрой> ИНН 78056898 1 2
ООО <Специализированный застройщик <НоваГрад> ИНН 7805780405
ООО кСпециаlизированный застройщик <ГрафСтрой> ИНН 7 8057 50249
ООО <Специализированный застройщик <ЛигаСтрой> ИНLI 7805179047

Выплаты административно-)zправленческому персоналу в 202З год}z:

Составили - 540 тыс. руб., налоги - 232 тыс. руб. (в т. ч. НДФЛ - 70 тыс. руб.,
страховые взносы * 162 тыс. руб.).

5. Учет расходов по займам и кредитам.

В 202З голу были получены заемные средства от связанных сторон (информация
раскрыта в п. 4.2. Пояснений). Заемные денежные средства, полученные у сторонних
организаций - отсутствуют.

28.08.19 г. был заключен кредитный договор NЪ б1l19 от 28.08.19 г, с ПАО БаrIк
Вl'Б для финансирования строительства 1-ой очереди ЖК (УРБАНИСТ). Размер
креди'гноЙ линии 3,165 млрд,руб., процентная ставка по кредиту еrIIемесяLIно
варьируется в зависимости от суммы денежных средств, находящихся на эскроу-счетах
дольщиков ООО <Стройтек>,

04.08.21 г. был заклюLIен кредитный договор ЛЪ 39/21 с ПАо Банк ВТБ для
фиrrансирования строительства 1 корпуса 2-ой очереди ЖК (УРБАНИСТ)). Размер
r<редитной линии 2,995 MJIp/I. руб,, процентI,Iая cTaBI(a по кредиту ежемесяLIно
]]арьируется в зависимости от суммы денежных средств, IIаходящихся Ita эскроу-счетах
лольщиков ООО <Стройтек>.

04,08.21 г. был заключен кредитный договор NЪ 40/21 с ПАО Банк ВТБ для
финансирования строительства 2 корпуса 2-ой очереди ЖК (УРБАНИСТ). Размер
кредитIrой линии - 1,9'7I млрд. руб., rrроцентная ставка - 10,2О^.

'l'ыс. руб.

Займо/Iавец !,оговор
задолiке lt tlocTb
на 01.01,23 г.:

осгl. долl,/ u%

Получено
/начислены %n в

2023 году

Возвращено/погаше
но %о в 202З году

Задоллtеtl1,1ость
наЗ]',l2.2З oclL

долг l u/o

гIло БАI-Iк
вl,Б

бil19 от
28.08,19

805 124l- 43 708/15l 848 831/15l

пдо БАIlк
I],гБ

З9121 от
04.08.21

| 616 826120 з92 | з72 564148 640 2 989 з89l69 0з2

IIАо БлlIIt
вl-Б

4012\ от
04.08.21

210,\ 10 904114 l0 906/14



6. Учеr, финаlIсовых в.llоiкений

6.1. Займы в отчетном перIсоде обrцеством не выдаваJIись.

7. f|енежные средства и их эквItваJIенt,ы.

По состсlянию FIa З1.12.2З г. средства, размещенные FIа расLIетIIых clleтax Обrцесl,ва,
составляли 12,31 884 тыс. руб., B,I.LI. IItl краткосрс)чных депози,гных crleTax - 122(l 900
,гыс. 

руб,

8. Социальные пOказатели.

Средt,tеспiтсоLlная r{исленность работнLIков в 2023 году составила - 2 человека,

9. Сведения о чистых активах и уставном капитаJlе Общес,гва.

Чистые активы: 522 01,7 тыс. руб.
Уставный капитал: 10 тыс. руб.
IIераспределенная прибыль: 522007 тыс. руб.

1 0. OцellotlHIrI€ обязаr,ельства

Информация сiб оценоLIных обязательствах прелставJIена в таб.lIице 7 <<ОtIеночные

обязате.ltьства)) поясIrений к бухгалтерскому балансу и отчету о финалtсовых результатах.
Резерв l1o tIредстоящей оплатс отпускных работtrикам Обtцества не форп,rируется

исходя из реаJII{зацI.I}I прI{нципа раI{иональI]ост,и л.7.4 Приказа Мlлнфtлirа России о,г

0б.10.2008 N 10611 "Об утверждении поJIожений гlо бухга-rrтерскому учету" (вместе с

"Положением по бl,хt,а;tтерскому учету "Учетная политика организации" (l1БУ 1/2008)",
"По.поlltением по бухгалтерскому учету "Изменеt-tия оцеIIоLIных зI,IачеIIий" (ПБУ
2112008)") в следствиII того, LITo исходя из величины фонда оплаты труда и коJIичес,гва
персонала данItая lлнформация отнесена Обшеством к несуtцес,I,венноI"{.

1 l . С)бесгlеченI{е обязате.lrьсr,в.

В обеспечение обязат,ельств по кредитному соглаIпеIJиIо N9 б1ll9 с банкоп,r В'l'Б
передан в зi]JIог земельный участок под строительствоN,I Жi{ <УрбаrIист> (кад. N9

41:01 0722001:1929, расположенI{ыI"i по адресу: ЛенинградскаrI область, }Jсеволоll<скltй

райолl, зеN{JIII САОЗТ <Ру,lьи>). Стоимость залогового I,Iмуlцесl,t]а, otlpcile,rlel{Hitrt
согjlашениепi -- 1 r:ыс. руб, обязательства по кредI4т,ЕIом)/ соI,JIаIпениIо tta Зt.l2.2З l,.

по]]а]IIены, зtU*iог с имуLr{ества снят.
В обеспеченrtе обязательств по крелитному соглаIIIениIо Jrli, 39i21 и 4Ol21 с

банком ВТ'Б персдан R залог земелrыrый участок lIод строитеlIьством }ItK <Урбанист>> (кад\,

J\g 47:07:0722001:385, располо}кенIIый по адресу: ЛенингралOкая область, I}севолотtский

район, землL{ САОЗТ <Ручыr>). Стоимость залоговоI,о I{My[IecTBa, опрсделенпая
соглашением - 88 б48 тыс. руб. В связи с погапIеrIиеN,{ кред}IтLIого соглаI]IеIIия ЛЪ З9l21
стоимость заJIогового Irмущества снижена до 44 З24 тыс. руб.

В рапtках проекта }tК кУрбанис,г)) 4 rсорпус (разрешение на cTpot.ITeJlbc,rBcl Лil
RU47504307-88 от 13.1|.2014 г.) в банке R]'Б по состояниtо rIa 31.12.2О2З г, открыты З

эскроу-сLIет на сумNlу 17 пl;rн. руб. Продажи открылрIсь в лослелнюIо неделю декабрtt
2()2З г.

|2. Llнфорпrация о потенrIиалыIых суulествеIIIlых рискllх хозяйс,гвеrltlоi:t
деятельIlос,ги.

Обtцество сLIрlтае,г I]езIIачIIтельLIыN,, возNIожIIос,гь tsл]lrll{llrt фttгtансовых, tIравоtsых 1.1

,г.l1. 
рлIскоR на хозяiiст:венн},Iо леятельность.



Обrцество сLIитает незнаLIительным влияние валIотного риска на хозяйственную
деятельность, поскольку осуществляет операции исключительно в валюте РФ. Операции в
ваJIюте Обществом в 2023 году не осуlцествJIялись.

Общество осуrцествляет управление риском ликвидности посредством выбора
оптимального соотноIIения собственного и заемного капитала в соответOтвии с планами
руководства, Такой подхол позволяет Обществу поддер}кивать необходимьтй ypoBellb
JIиквидности и ресурсов финаI{сирования, чтобы минимизировать расходы по заем}Iым
средствам, а также оптимизировать структуру задолженности и сроки ее погашения.

Общество располагает достаточными источниками финансирования, имеет как
задеЙствоваFIные, так и незадеЙствованные кредитные ресурсы, которые позволят
удовлетворить оrltидаемые потребности в заемных срелствах.

13. Информация об экологической деятельности

Общество в своей деятельности не оказывает существенного негативного влияния
на состояние окружающей среды.

14. События после отчетной даты. Условные обязательства (активы).

В связи с началом обязательного применения ФСБУ 1412022 кНематериаJlьные
активы)), начиная с отLIетности за 2024 год, в ме}котLIетный период была списапа
остаточная стоимость IiMA <Товарный знак УРБАНИС'Г) на 84 счет (первонаLIальI]ая
стоимость - 55 тыс. руб., накопленная амортизация - 26 тыс. руб.).

Щругие события после от.tетной даты, которые оказали или могли оказать влияние на
tРинансовое состояние, движение денежных средств или результаты деятельности
Общества и которые имеJIи место в IIериод между отчетной датой и датой подtrисания
бухгалтерской отчетности за отчетный год, отсутствуют.

15. Прочие сведения.

15.1. В соответствии новой редакцией учетной политики для целей бухгалтерсtсог,о
учета (начало деЙстврlя с 01.01 .202Зг.) пересмотрен порядок отражения в бухгалтерском
беlпансе информации о накопленных затратах по объектам капитального строительства
многоквартирных жилых домов в рамках заключенных договоров долевого участия в
строительстве и связанных с этими затратами сумм НДС.

Руководствуясь положениями п. 15 ПБУ 1/2008 <<Учетная политика)) в
бухгалтерской отчетIIости, составленной по состоянию на З1.12.2Зг. сравнительFIые
ПОКаЗаТели Строк бухга:rтерского баланса и связанFIых с даI{ными о,гроками
соответствующих раздеJIов Пояснений по состоянию на 31.|2.22г. и 31.12.2|г, отражены
ретроспеIiтивItо:

Строка
бшlанса

наименование IIоказателя

Бухгалтерский баланс,
составленный по состояниlо

на З|,1,2.22r.

Бухгалтерский баланс,
составленный по состояltиtо

наЗ1.12,23г.
(сопоставимые показатсл pt)

НаЗ1.12.22г. НаЗ1.12.21г. На З|.\2.22г, LIa 31.12.21г,
l 150 Основные средства в

организацI.rи 704 881 1 206 903 62 ol

1 151 Незавершенtlое с,гроительство,
в ,г.lI. по договорам уtIас,гия в

долевоI\4 строител ьстве
2 \64 812 2 645 699

1I52 НЩС по строительству, в T.tI.

по договорам участия в

долевом строительстве
з49 з45 499 889

l2l0 Запасы, в т.ч.; 34l 5lб 334 718 2 855 б74 3 480 30б
|210з НезавершегIнос строительс,I,во,

в T.tI. по l1оговорам участия в

доJIевом ст,}]оI{,гельствс
2 164 812 2 645 699

12104 Земельные vчасткrl под 704 819



объектамлt незавершенноI,о 1 206 841

НЩС по строительству, в ,г.ч.

по договорам участия в з49 з45

1 5.2. Прочая информация

ГеОполитическая напряженность, а также пакеты санкций, принятые в отношении
Российской Федерации, в l,еIIение 2022-2023 годов не оказаJIи существенного влияния на
ДеяТеЛЬность Обrцества: текущая деятельность осуществлялась в плановом режиме,
ухудшения финансовых показателей по итогам 2О2З годане произошло.

Общество полагает, что совокупное влияние указанных обстоятельств не влияет на
способность Организации Irродолжать свою деятельность в теLIение обозримого булуrчегil
И FIa llpaBoМepнocTb пррIмеI{ения принципа непрерыRI]ости при составJIении настояIце}"I
бухгалтерской отчетности

В Те'lеНИе 202З г. и на дату предоставления отчетности никаких крупных сделок,
связанныХ с приобре,гениеМ и выбытием основных средств и финансовых вложений (за
ИСКЛЮчением указанных в данных пояснениях), Организацией не осуществлялось,

Репrения о прекращении деятельности (ее части) Общества его уLIастниками не
принималось.

Генеральный дlире

ООО кСтройтек>

25.0З.2.024 г.

Кирюшина М.А.

12105

499 889


